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Jykia Oy (Y-tunnus 0506036-0)

TULOSLASKELMA

LHKEVAIHTO
Liiketoiminnan muut tuotot
Materiaalit ja Palvelut
Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Ostot tilikauden aikana
Ulkopuoliset palvelut
Henkiléstokulut
Palkat ja palkkiot
Henkildstosivukulut
Eldkekulut
Muut henkilésivukulut
Poistot ja arvonalentumiset
Lilketoiminnan muut kulut
LUKEVOITTO
Rahoitustuotot ja - kulut
Korko- ja Rahoitustuotot
Arvonalentumiset pysyvien vastaavien
sijoituksista
Korko- ja muut rahoituskulut
VOITTO ENNEN
TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA
Tilinpdatossiirrot
Tuloverot
Vahemmistéosuudet
TILIKAUDEN VOITTO

KONSERNI

1.1.2017 -
31.12.2017

9 627 002,06
162 510,59

-825 868,30
-1334 428,69

-574 159,06

-115 990,15
-12 703,82
-3852 196,97
-2983 611,89
90 553,77

-52 205,22
0,00

-778 512,91

-740 164,36
0,00

6 764,76
-564,87
-733 964,47

KONSERNI

1.1.2016 -
31.12.2016

10 588 980,27
686 340,81

-916 919,02
-2087 934,32

-732 465,84

-142 275,59
-24302,21
-4234 841,44
-964 792,10
2171790,56

1076 996,78
0,00

-767 920,65

2 480 866,69
0,00

-582 674,07
3 390,93
1901 583,55

EMO

1.1.2017 -
31.12.2017

9 553 528,76
21483,03

-3 614 934,49
-499 682,85

-574 159,06

-115 990,15
-12 703,82
-1969 895,76
-2 385 701,90
401 943,76

217 311,17
360 000,00

-883 729,73

95 525,20
3841102,69
-759 622,56
0,00

3177 005,33

EMO

1.1.2016 -
31.12.2016

10 531 399,55
414 059,84

-3 712 095,00
-1 052 450,80

-732 465,84

-142 275,59
-24 302,21
-1675 954,02
-810 679,00
2795 236,93

759 374,22
-360 000,00

-803 598,26

2391012,89
113 686,89
-578 217,56
0,00

1926 482,22



Jykia Oy (Y-tunnus 0506036-0)

TASE

Vastaavaa

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyodykkeet
Aineelliset hyédykkeet
Sijoitukset

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Vaihto-omaisuus
Saamiset
Pitkdaikaiset
Lyhytaikaiset
Myyntisaamiset
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Rahoitusarvopaperit
Rahat ja pankkisaamiset

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

Vastaavaa yhteensd

KONSERNI

1.1.2017 -
31.12.2017

95 318,52
41782 925,89
1155 768,03
43 034 012,44

0,00

0,00

814 465,02
341 399,23
20142 874,96
42 099,85
0,00

11 356,73
21352 195,79

64 386 208,23

KONSERNI

1.1.2016 -
31.12.2016

880 292,32

68 720 966,66
1498 997,55
71100 256,53

0,00

0,00

3896 531,72
161 134,81
194 613,84
4743,28
0,00

66 326,83

4 323 350,48

75 423 607,01

EMO

1.1.2017 -
31.12.2017

95 318,52

5871 466,54
1581 523,05
7 548 308,11

0,00

5080 146,38
6272,91

330 557,28

18 091 763,34
39 619,85
0,00

9099,47

23 557 459,23

31105 767,34

EMO

1.1.2016 -
31.12.2016

869 091,20
25210176,68
6 025 149,76
32104 417,64

0,00

9762084,34
1610 702,69
136 507,07
72725,15
1532,06

0,00

26 187,63

11 609 738,94

43 714 156,58



Jykia Oy (Y-tunnus 0506036-0)

KONSERNI KONSERNI EMO EMO
1.1.2017 - 1.1.2016 - 1.1.2017 - 1.1.2016 -
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Vastattavaa
OMA PAAOMA
Osakepadoma 14 556 665,53 14 556 665,53 14 556 665,53 14 556 665,53
Muut Rahastot

Sijoitetun vapaan oman padoman
rahasto

Edellisten tilikausien voitto (-tappio) 10985 383,34 967272792 3720 192,68 2382 638,59
Tilikauden wvoitto -(tappio) -733 964,47 1901 583,55 3177 005,33 1926 482,22
OMA PAAOMA YHTEENSA 24 808 084,40 26 130 977,00 21 453 863,54 18 865 786,34
Viahemmistdosuus 0,00 214 065,32 0,00 0,00

Tilinpddtossiirtojen kertyma

Kertyneet poistoerot 0,00 0,00 700 437,11 4541 539,80
PAKOLLISET VARAUKSET
Muut Pakolliset varaukset 232 281,00 232 281,00

VIERAS PAAOMA
Pitkdaikainen

Padomalainat

Lainat rahoituslaitoksilta 32 780 833,40 43 344 361,97 3 491 996,40 9 258 887,54
Velat saman konsernin yrityksille 0,00 0,00 2 807 704,30 6926 296,11
Laskennalliset verovelat 140 087,42 908 307,96
Lyhytaikainen
Padomalainat
Lainat rahoituslaitoksilta 2471404,16 292594221 1021702,16 1033 239,75
Saadut ennakot 132 474,67 344 189,39 129 374,67 341 089,39
Velat saman konsernin yrityksille 153 663,35 169 618,79 144 390,03 1575 474,72
Ostovelat 2 656 107,27 387 338,07 145 758,36 280 375,15
Muut velat 259 012,95 630 818,91 229592,43 552904,74
Siirtovelat 752 259,62 367 987,39 748 667,34 338 563,04
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 39345 842,84 49 078 564,69 8719 185,69 20 306 830,44

Vastattavaa yhteensd 64 386 208,23 75 423 607,01 31105767,34 43 714 156,58



Jykia Oy (Y-tunnus 0506036-0)

RAHOITUSLASKELMA

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

Poistot ja arvonalentumiset

Pysyvien vastaavien myyntivoitot (-) ja -tappiot (+)

Osuudet osakkuusyritysten tuloksista, voitoista(-) /

tappioista (+)
Rahoitustuotot ja -kulut

Tilinpdatdssiirrot
Tuloverot
Vihemmistéosuudet

Muut oikaisut

Rahavirta ennen kdyttopadoman
muutosta

Kayttépddoman muutos

Vaihto-omaisuuden lisdys / vihennys

Korottomien liikesaamisten lisdys /
vahennys

Korottomien velkojen lisdys / vahennys

Varausten muutos

Liiketoiminnan rahavirta ennen
rahoituserid ja veroja

Maksetut korot liiketoiminnasta
Saadut osingot liiketoiminnasta
Saadut korot lilketoiminnasta
Muut rahoituserét liiketoiminnasta
Maksetut verot liikketoiminnasta
Mydnnetyt lainat

Lainasaamisten takaisinmaksut

Liiketoiminnan rahavirta

KONSERNI

1.1.2017 -
31.12.2017

-733 964,47

3852 196,97
1714 668,78
59 952,41

770765,72
0,00

-6 764,76
564,87

5657 419,52

0,00
-17 309 461,30

1848 956,06
232 281,00
-9 570 804,72

-63 672,40

6947,74
-699 061,29
-361 478,44
0,00

-10 688 069,11

KONSERNI

1.1.2016 -
31.12.2016

1901 583,55

4234 841,44

-26 710,09

-282 366,04
0,00

582 674,07
-3 390,93

6 406 632,00

405 871,83
425 846,40

-30 343,62

7 208 006,61

-178 641,98

929 590,31
-488 618,26
-443 932,93
0,00

0,00

7 026 403,75

EMO

1.1.2017 -
31.12.2017

3177005,33

1969 895,76
1253 524,66
0,00

306 418,56
-3841102,69
758 622,56
0,00

3 625 364,18

0,00
-16 871 746,37

-2131792,25
232 281,00
-15 145 893,44

-180 054,02
0,00

191 020,94
-686 829,54
-335 242,46

-2 300 000,00
2000 000,00
-16 456 998,52

EMO

1.1.2016 -
31.12.2016

1926 482,22

1675 954,02

404 224,04
-113 686,89
555 480,18

4 448 453,57

405 871,83
1225638,19

-806 746,71

5273 216,88

-245 423,32

643 164,35
-449 346,85
-442 975,02
-1374 215,00
0,00

3404 421,04



Jykia Oy (Y-tunnus 0506036-0)

Investointien rahavirta

Investoinnit aineellisiin ja
aineettomiin hydédykkeisiin
Aineellisten ja aineettomien
hy6dykkeiden luovutustulot
Lainasaamisten takaisinmaksut
Ostetut tytaryhtiGosakkeet
Myydyt tytdryhtiGosakkeet
Luovutustulot muista
sijoituksista

Lyhytaikaisten sijoitusten lisdys
/ vahennys

Investointien rahavirta

Rahoituksen rahavirta
Maksullinen osakeanti
Vdhemmiston pddomasijoitus

Lyhytaikaisten lainojen nostot

Lyhytaikaisten lainojen takaisinmaksut

Lyhytaikaisten lainojen lisdys /
vdhennys
Pitkdaikaisten lainojen nostot

Pitkdaikaisten lainojen
takaisinmaksut

Rahoitusleasing-velkojen takaisinmaksut

Maksetut osingot

Saadut ja maksetut
konserniavustukset
Rahoituksen rahavirta

Rahavarojen muutos
Rahavarat, avaava tase

Rahavarojen muutos

Rahavarat

KONSERNI

1.1.2017 -
31.12.2017

11 452 415,97
-1244 231,33

13364 931,71
0,00

0,00

-222 237,80

-1032 261,12

22 200 025,62

0,00

-2 885,25

2 000 000,00
-4 859 524,99

0,00
-8 158 541,63

-545 974,74

-11 566 926,61

-54 970,10

66 326,83

-54 970,10
11 356,73

KONSERNI

1.1.2016 -
31.12.2016

-2457 668,14

419 666,70

0,00

-2 038 001,44

-4 537 030,21
0,00

0,00
0,00

-588 789,45

-5125 819,66

-137 417,35

203 744,18

-137 417,35
66 326,83

EMO

1.1.2017 -
31.12.2017

14 014 701,90
-1244 231,33

4768 169,95
-441 835,00
5427 184,61
283 277,10

0,00

22 807 267,23

2 000 000,00
-2704 067,43

-5 074 361,30

-588 928,14

-6 367 356,87

-17 088,16

26 187,63

-17 088,16
9 099,47

EMO

1.1.2016 -
31.12.2016

-2185 017,64

419 666,70

0,00

-1765 350,94

-1033 239,75

0,02

-588 789,45

-1 622 029,18

17 040,92

9 146,71

17 040,92
26 187,63



Jykia Oy (Y-tunnus 0506036-0)

Tilinpdatoksen liitetiedot

Tilinpdatds on laadittu valtioneuvoston asetuksen pien- ja mikroyritysten tilipddtoksista esitettdvista
tiedoista sdddettyjen 2 ja 3 lukujen pienyrityssaanndstda noudattaen.

Konsernitilinpdatokseen on yhdistetty emonyhtion lisdksi kaikki sen omistamat tytaryhtiot
hankintamenomenetelmada noudattaen. Osakkuusyhtidinad konsernitilinpdatoksessa on kasitelty

konserniyhtididen yli 20 % ja alle 50 % omistamat yhtiot. Yhdistelyssa on kdytetty

pdadomaosuusmenetelmaa.

Konserniyhtididen keskindiset kulut, tuotot, velat, saamiset ja kdyttdomaisuuden myynnin sisdinen kate on
eliminoitu konsernitilinpdatoksessa. Keskindinen osakeomistus on eliminoitu hankintamenomenetelmalla.
Se osa hankitusta hankintahetken omastapdaomasta, joka on ylittanyt osakkeiden hankintamenon, on
kohdistettu konsernipassiivana hankittujen tytdryhtididen rakennusten tasearvojen oikaisuksi. Kertynyt

poistoero on konsernissa jaettu oman padgoman osuuteen ja laskennalliseen verovelkaan.

Osakkuusyhtidtulososuudet on esitetty konsernirahoituserissa niiden sijoitusluonteen perusteella.
Konsernissa on poistot tehty emoyhtién poistoperiaatteiden mukaisesti. Tilikauden ja edellisen kauden
lukuja vertaillessa on hyva huomioida, etta konsernin rakenne on muuttunut merkittavasti vuoden 2017

aikana lokakuussa tehdyn Portfoliokaupan johdosta.

Konserniyritykset 31.12.2016

KOY Palokérjentie 2

KOY Yrityspaja

KOY Terdssammon yrityskeskus
KOY Konekeskus

KOY Konttisentie 2

KOY Asekatu 3

KOY Muuramen Virastotie

KOY Jykeskeljo

KOY Muuramen Punasilta

KOY Jyvaskyldn Harkoojantie7
KOY Tikkakosken Mekaanikont.
KOY Muuramen Keljonportti
KOY lJyvdskyldn Tourula

KOY Jyvaskyldn Harkdojantie 5
Kortepohjan matkailualue Oy
KOY Keski-Suomen Talo

omistusosuus
%

100
100
100
100
100
100
100
90

100
100
100
100
100
100
100
96

Konserniyritykset 31.12.2017

KOY Palokdrjentie 2

KOY Konttisentie 2

KOY Asekatu 3

KOY lyvdskyldn Harkdojantie?

KOY Tikkakosken Mekaanikont.

KOY Muuramen Keljonportti
KOY Jyvéaskyldn Tourula

KOY Jyvaskylan Harkdojantie 5
Kortepohjan matkailualue Oy

omistusosuus
%

100
100
100
100
100
100
100
100
100



Jykia Oy (Y-tunnus 0506036-0)

Selvitykset suunnitelman mukaisten poistojen perusteista ja niiden muutoksista

Suunnitelman mukaiset poistot on laskettu kdyttoomaisuushyodykkeiden taloudellisen kdyttdidn mukaisina
tasapoistoina alkuperaisesta hankintahinnasta.

Poistoajat:

Rakennukset 15-40 vuotta
Koneet ja kalusto 4-10 vuotta
Muut aineelliset hyddykkeet 5-10 vuotta

Osa tytdryhti6ista ei kayta suunnitelman mukaisia poistoja kirjanpitolain 5 luvun 12 pykdldn 2 momentin
perusteella. Ndiden osalta konsernissa on noudatettu samaa periaatetta.

Tilikaudella ja sen jilkeen tapahtuneet olennaiset tapahtumat

Jykia konsernin liikevaihto oli vuonna 2017 9,6 MEUR. Liikevaihdon laskuun vuoteen 2016 ndhden vaikutti
yhtion lokakuussa 2017 tekemi portfoliokauppa. Yhtié myi merkittdvan osan omistamistaan kiinteistdistd,
vhteensa 18 kiinteist6a Jyvaskyldssa ja Muuramessa. Myydyissd kiinteistdissa oli vuokrattavaa pinta-alaa
noin 58 000 m2. Kauppahinta oli noin 30 miljoonaa euroa. Ostajana oli kiinteistosijoitusyhtié AB Sagax.
Portfoliokaupalla oli positiivinen vaikutus yhtién kassavirtaan ja emoyhtién tulokseen, mutta konsernin
tulokseen kaupan vaikutus oli negatiivinen.

Tilikauden paattymisen jilkeen yhtion henkilémaara on vahentynyt 6 henkilédn yhtion 2017 tekemén
portfoliokaupan ja toiminnan uudelleen suuntaamisen johdosta.

Velat, jotka erédéintyvit myéhemmin kuin viiden vuoden kuluttua

KONSERNI KONSERNI EMO EMO
1.1.2017 - 31.12.2017 1.1.2016 - 31.12.2016 1.1.2017 -31.12.2017 1.1.2016 - 31.12.2016
34341572 44119 674 3603033 8451841




Jykia Oy (Y-tunnus 0506036-0)

Vakuudet ja vastuusitoumukset liitetiedoissa

Annetut vakuudet

VAKUUDET JA VASTUUSITOUMUKSET

Annetut vakuudet

Velat, joiden vakuudeksi annettu kiinnityksia
kiinteistdihin
Rahalaitoslainat

Annetut kiinnitykset

Velat, joiden vakuudeksi annettu kiinnityksia
kiinteistdihin

Annetut kiinteistokiinnitykset
omistajille ja muille

Velat, joiden vakuudeksi annettu
osakkeita

Pantattujen osakkeiden kirjanpitoarvo

Samaan konserniin kuuluvien yritysten
puolesta
annetut vakuudet

Annetut vakuudet yhteensa

KONSERNI
31.12.2017

1610000

11 300 000

30979738

36 960 996

48 260 996

KONSERN!
31.12.2016

2210000

3 500 000

38 509 646

69 600 376

2763158

3488 044

76 588 420

EMO
31.12.2017

1610000

2300000

2 303 699

6 872 366

9172 366

EMO
31.12.2016

2210000

3 500 000

4718 969

17 266 746

2763158

3488 044

24 254790



Jykia Oy (Y-tunnus 0506036-0)

Muut vastuut

Koronvaihtosopimukset

KONSERNI KONSERNI EMO EMO
1.1.2017 - 1.1.2016 - 1.1.2017 - 1.1.2016 -
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Koronvaihtosopimukset
Nimellisarvo 24 000 000,00 24 000 000,00 24 000 000,00 24 000 000,00
Kaypa arvo -1 738 461,00 -2 097 250,00 -1738 461,00 -2 097 250,00

loista on tehty koronvaihtosopimuksia Jykia Oy:n tytdryhtitn Kiinteisté Oy
Harkdojantie 7 puolesta

KONSERNI KONSERNI EMO EMO
1.1.2017 - 1.1.2016 - 1.1.2017 - 1.1.2016 -
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Koronvaihtosopimukset

Nimellisarvo 17 000 000,00 17 000 000,00

Kdypa arvo -1 506 108,00 -1 506 108,00

Korkotason nousuun on varauduttu yhtién hallituksen hyvaksyman korkosuojauspolitiikan mukaisin
toimenpitein. Korkoriskid vastaan on suojauduttu yksinkertaisilla lainakohtaisilla
korkosuojausinstrumenteilla ja lainasalkkusuojauksella, joiden maksimijuoksuaika on 15 vuotta ja joihin ei
sisdlly ennalta rajoittamatonta korkoriskia. Korkosuojauspolitiikan mukainen suojausaste voi vaihdella 30 %
ja 70 %:n valilla lainasalkun rakenteesta ja ennustetusta koosta johtuen.

Korkojohdannaisista aiheutuneet kassavirrat on kirjattu tilikauden aikana korkokulujen oikaisuksi.

Korkosuojaukset on toteutettu laina- tai lainasalkku kohtaisilla suojauksilla. Lainakohtaisten suojaukset ovat
kisitelty taseen ulkopuolisina vastuina ja liitetiedoissa annetaan mm. tiedot niiden kdyvista arvoista.
Naiden tulosvaikutukset realisoituvat sopimusten vaikutusaikana korkotasosta riippuen.

Salkkukohtaisten suojausten kdypaarvo on kirjattu kuluksi tuloslaskelmaan ja pakollisena varauksena
taseeseen.

Koronvaihtosopimusten korot on sidottu Euribor 6 kk viitekorkoihin. Osa korkosuojauksista on tehty Jykia
Oy:n tytaryhtio KOY Harkdojantie 7 puolesta, jolloin KOY Harkdojantie 7 vastaa suojauksen mukaisista
ehdoista Jykia Oy:lle.

Korkosuojausten odotettavissa oleva vaikutus korkomenoihin kahden seuraavan vuoden aikana noin 960
000 euroa. Koko lainasalkun keskikorko korkosuojausten ja takausprovisioiden vaikutus huomioon ottaen
oli 1,50 % vuonna 2017. Yhden prosenttiyksién korkojen nousun vaikutus konsernin korkomenoihin on
120 000 euroa.
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Jykia Oy (Y-tunnus 0506036-0)

Leasingsopimuksista

KONSERNI KONSERNI EMO EMO
1.1.2017 - 31.12.2017 1.1.-31.12.2016  1.1.2017 - 31.12.2017 1.1.-31.12.2016

Vastuut tulevina tilikausina 20 935,35 32 495,80 20 935,35 32 495,80

Vuonna 2017 tehtyyn portfoliokauppaan liittyvit vastuut

Osana tehdyn portfoliokaupan ehtoja, yhtio sitoutui vastaamaan siita, ettd ostajalle kertyy kahden
kiinteiston osalta kaupan allekirjoitushetkelld voimassaolevien vuokrasopimusten suuruinen tuotto.

KONSERNI KONSERNI EMO EMO
1.1.2017 - 1.1.2016 - 1.1.2017 - 1.1.2016 -
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Vastuut enintddn seuraavat 15 kk 861 447,90 861 447,90
Vastuut enintddn seuraavat 33 kk 564 206,20 564 206,20

Yhtion johdon ndakemyksen mukaan ei ole todennakdista, etta yhtio joutuisi maksamaan merkittavaa osaa
portfoliokaupan mukaisista vuokravastuista. Kyseessd olevien kiinteistojen sijainti on hyva, ja tilojen
vajaakayttoasteet ovat olleet alhaisella tasolla. Yleinen taloudellinen tilanne Jyvadskyldassa my6s lisaa tilojen
kysyntda.

Alv-lain mukainen arvonlisdveropalautusvastuu

Konserni on velvollinen tarkistamaan vuosina 2010 - 2017 valmistuneista kiinteistdinvestoinneista
tekemiddn arvonlisdvahennyksid, jos kiinteiston verollinen kdytté vahenee tarkistuskauden aikana. Vastuun
enimmaismaara on konsernissa 2 532 589,19 euroa, emovyhtidssd 349 169 euroa ja viimeinen tarkistusvuosi
on 2026.

Liitetiedot henkilostosta

Henkilostén keskimadrdinen maara tilikauden aikana

KONSERNI KONSERN! EMO EMO

1.1.2017 - 31.12.2017  1.1.-31.12.2016 1.1.2017-31.12.2017 1.1.-31.12.2016

Henkiléstd 9 9 9 9
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Jykia Qy (Y-tunnus 0506036-0)

Toimitusjohtajan ja hallituksen palkat ja palkkiot

Toimitusjohtaja

Hallitus

KONSERNI

1.1.2017 -
31.12.2017
119 000,00

31 700,00

KONSERNI

1.1.2016 -
31.12.2016
268 556,67

44 707,71

EMO

1.1.2017 -
31.12.2017
119 000,00

31 700,00

EMO

1.1.2016 -
31.12.2016
268 556,67

44707,71

Oman pidoman muutokset seki hallituksen ehdotus jakokelpoisen vapaan oman pddoman kaytostd

Osakepddoma
Rahastot

Sidottu omapddoma yhteensd

Edellisten tilikausien voitto

Maksetutu osingot

Tytiryhtidn hankinta ja myynti (Voittovarat)
Siirrot erien valilld (voittovarat)

Tilikauden voitto/tappio

Vapaa omapiddoma yhteensd

Oma padoma yhteensa

KONSERNI

1.1.2017 -
31.12.2017
14 556 665,53

0,00

14 556 665,53
11574 311,47
-588 928,14
0,00

0,01

-733 964,47
10 251 418,87
24 808 084,40

KONSERNI

1.1.2016 -
31.12.2016
14 556 665,53

0,00

14 556 665,53
10 261 517,37
-588 789,45

1901 583,55
11574 311,47
26 130977,00

EMO

1.1.2017 -
31.12.2017
14 556 665,53

0,00

14 556 665,53
4309 120,81
-588 928,14

0,01

3177 005,33
6 897 198,01
21453 863,54

EMO

1.1.2016 -
31.12.2016
14 556 665,53

0,00

14 556 665,53
2971 428,04
-588 789,45

1926 482,22
4309 120,81
18 865 786,34

Jakokelpoisen vapaan padoman maara on 6 897 198,01 euroa. Tilikauden voitto on 3 177 005,33 euroa.
Hallitus esittdd, etti tilikauden voitosta jaetaan osinkoa 4 239 284,03 euroa ja loppuosa 2 657 913,98 euroa

siirretddn voittovarojen tilille.

Yhtion taloudellisessa asemassa ei tilikauden paattymisen jalkeen ole tapahtunut olennaisia muutoksia.
Yhtion maksuvalmius on hyvi, eiki ehdotettu voitonjako vaaranna hallituksen nakemyksen mukaan yhtion

maksukykya.

Laskennalliset verovelat ja saamiset

Laskennalliset verovelat ja saamiset

Laskennalliset verovelat

Tilinpadtdsiirroista

KONSERNI

1.1.2017 -
31.12.2017

140 087,42

KONSERNI

1.1.2016 -
31.12.2016

908 307,96

EMO

1.1.2017 -
31.12.2017

EMO

1.1.2016 -
31.12.2016
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Jykia Oy (Y-tunnus 0506036-0)

Omistukset muissa Yrityksissa

OSAKKEET JA OSUUDET

Konserniyritykset

KOY Palokdrjentie 2

KOY Konttisentie 2

KOY Asekatu 3

KOY Jyvaskylan Harkéojantie7

KOY Tikkakosken Mekaanikont.

KOY Muuramen Keljonportti
KOY Jyvdskyldn Tourula

KOY Jyvdskylan Harkdojantie 5
Kortepohjan matkailualue Oy

Osakkuusyritykset

Tikkakosken Teollisuustalo Oy

KOY Jyvaskyladn Jadhalli
KOY Kinkomaan Vitapolis

Muut osakkeet ja osuudet

Muuramen Golf

OSAKKEET JA OSUUDET YHTEENSA

Konsernin osakkuusyritykset

Tikkakosken Teollisuustalo Oy
Jyvaskylan Jaahalli Oy
KOY Kinkoman Vitapolis

omistus
osuus %

100
100
100
100
100
100
100
100
100

Osuus%

37,35
33,33
40,00

Osuus%

37
33
40

osakkeita
kpl

100
100
100
100
100
100
15

100
630

Osakkeet

1530
1500
400

Osakkeet

1530
1500
400

31.12.2017

nimellisarvo

8400

17 000

8 500

8 000

10 000
8000
3000

8 000
1059 584
1130484

Kotipaikka
Jyvaskylad

Jyvaskyld
Muurame

2523

2523

1133007

Kotipaikka

Jyvaskyla

Jyvaskyla
Muurame

31.12.2017

kirjanpitoarvo

8 440,25
97 360,00
58 500,00
8 000,00
10 000,00
8 000,00
375 709,69
8 000,00
1,00

574 010,94

Kirjanpitoarvo
4 989,29
600 000,00

400 000,00
1004 989,29

252282
2522,82
1581 523,05
Kirjanpitoarvo
4 989,29

523 483,32

621931,41

1150 404,02
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Jykia Oy (Y-tunnus 0506036-0)

Muut osakkket ja osuudet, Konserni

Muuramen Golf 1 2523
2523

Konserniin kuuluvaa kirjanpitovelvollista koskevat tiedot
Yhti6 kuuluu Jyvaskyldn kaupunkikonserniin:
Jyvdskylan kaupunki Y-tunnus 0174666-4
Kotipaikka Jyvdskyld Talouskeskus-liikelaitos
Heikinkatu 3 B

40100 Jyvaskyla

Konsernitilinpdatoksen jdljenndkset ovat saatavissa ylldmainitussa osoitteissa.

Pdivdys ja allekirjoitus

Jyvaskyldssd, maaliskuun 20. pdivdand 2018

O @ 4

Kimmo Ojala Emilia Lakka Kari Vuorela

hallituksen pj. hallituksen jasen hallituksen jasen
: .
Anita Kuniala Mika llvesm Seija Takanen

hallituksen jasen hallituksen jasen toimitusjohtaja

Tilinpaatosmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdndadn annettu kertomus
Jyvaskyldssa, huhtikuun 11. pdivana 2017

BDO Oy

/‘Jarmo Lohi

V' KHT, JHT

2522,82
2522,82
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Jykia Oy (Y-tunnus 0506036-0)

Luettelo kirjanpidoista ja kirjanpitoaineistojen lajeista

Jykes Kiinteistot Oy tositelajit 1.1.-31.12.2017

Tositelajit Tositenumerot Séilytys
Tilinpdatos Sahkdinen(pdf) ja paperilla yhtion arkistossa
Padkirja ja pdivakirja Sahkoéinen{pdf)
Reskontraerittelyt Sahkoinen({pdf) ja Visma Liinos 7
Automattisuoritukset 100132 1 468  Sdhkéinen(pdf) ja Visma Liinos 7
Ennakoiden kohdistukset 100140 1 106  Sahkdinen(pdf) ja Visma Liinos 7
Ennakoiden palautukset 100242 1 83 Sahkdinen(pdf) ja Visma Liinos 7
Kirjanpitoon kasinkirjatut 100460 100001 100139  Sahkéinen(pdf) ja Visma Liinos 7 ja paperilla yhtidn arkistossa
Tiliotteet 100460 700001 700058 Sahkoinen{pdf) ja Visma Liinos 7
Myyntilaskut 100110 602243 602296  Sihkoinen(pdf) ja Visma Liinos 7
Myyntireskontra manuaalisuoritukset 100131 1 4  Sdhkoinen(pdf) ja Visma Liinos 7
Ostolaskut 100210 1 2609  Sdhkdinen Visma Liinos 14 ja Basware IP ja P2P
Ostoreskontran maksut linjalle 100232 1 332  Sahkoinen(pdf) ja Visma Liinos 7
Ostoreskontran manuaalimaksut 100231 1 140  Sahkdinen(pdf) ja Visma Liinos 7
Palkat 100310 1 16 Sahkoinen{pdf) ja Visma Liinos 7
Tilisiirrot 100241 1 197 Sahkoinen(pdf) ja Visma Liinos 7
Vakuuksien palautukset 100245 1 70 Sahkoinen(pdf) ja Visma Liinos 7
Vastikelaskut 100120 1 667  Sihkdinen(pdf} ja Visma Liinos 7
Vastikereskontra manuaalisuoritukset 100133 1 539  Sdhkoinen(pdf) ja Visma Liinos 7
Liitetietotositteet Liitetosite 1 xxxx Sahkdinen(pdf) ja paperilla yhtién arkistossa
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00210 Helsinki

TILINTARKASTUSKERTOMUS

Jykia Oy:n yhtiokokoukselle

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Jykia Oy:n (y-tunnus 0506036-0) tilinpaattksen tilikaudelta 1.1.-31.12.2017.
Tilinpaatos sisdltaa seka konsernin etta emoyhtitn taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitamme, ettd tilinpaatds antaa oikean ja riittavan kuvan konsernin seka emoyhtion
toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpdatoksen laatimista
koskevien sadnndsten mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme
tilintarkastusta ja olemme tdyttaneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme,
Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen
soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaattksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittavan
kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saanndsten mukaisesti ja tayttaa
lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisaisesta valvonnasta,
jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksestd tai
virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatdsta laatiessaan velvollisia arvioimaan emoyhtion ja konsernin
kykya jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan
jatkuvuuteen ja siihen, ettad tilinpaatos on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos
laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos emoyhtio tai konserni aiotaan purkaa tai toiminta
lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena
vdaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyyttd, seka antaa tilintarkastuskertomus,
joka sisaltda lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta
olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksid voi aiheutua vaarinkdytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin
paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettad kaytamme ammatillista harkintaa ja
sdilytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

) tunnistamme ja arvioimme vaarinkdytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatoksen olennaisen
virheellisyyden  riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin  vastaavia
tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, ettda vaarinkaytoksesta johtuva
olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta virheesta johtuva

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4 ) on itseniinen BDO International Limitedin (UK) jdsenyritys. BDO on yhteinen nimi sekd kansainvaliselle jasenyritysten
verkostolle ettd kunkin maan jasenyritykselle.
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olennainen virheellisyys jda havaitsematta, sillda vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa,
vaarentamista, tietojen tahallista esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista
taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

muodostamme  kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta
pystydksemme suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet
mutta emme siina tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon emoyhtion tai konsernin
sisaisen valvonnan tehokkuudesta.

arvioimme sovellettujen tilinpdatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

teemme johtopadtoksen siita, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista taatia
tilinpaatds perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaattksen siita, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai
olosuhteisiin liittyvad olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla
emoyhtion tai konsernin kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaattksemme on, ettd olennaista
epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota
epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat
tiedot eivat ole riittavia, mukauttaa lausuntomme. Johtopadatoksemme perustuvat
tilintarkastuskertomuksen antamispaivdan mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin.
Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei emoyhtio tai konserni
pysty jatkamaan toimintaansa.

arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista
esittamistapaa, rakennetta ja sisaltoa ja sitd, kuvastaako tilinpdatos sen perustana olevia
lilketoimia ja tapahtumia siten, etta se antaa oikean ja riittdavan kuvan.

hankimme tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia konserniin
kuuluvia yhteisdja tai liiketoimintoja koskevasta taloudellisesta informaatiosta pystydksemme
antamaan lausunnon konsernitilinpdatoksestd. Vastaamme  konsernin tilintarkastuksen
ohjauksesta, valvonnasta ja suorittamisesta. Vastaamme tilintarkastuslausunnosta yksin.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta sekd merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan
merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut lausunnot

Puotlamme vastuuvapauden myontamista hallituksen jasenille seka toimitusjohtajalle tarkastamaltamme
tilikaudelta.

Jyvaskylassa 11. huhtikuuta 2018

BDO Oy, tilintarkastusyhteiso
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