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Toimintakertomus

YHTION TOIMINTA KULUNEEN TOIMINTAKAUDEN AIKANA

Yhti6 on toiminut kannattavasti ja on huolehtinut omaisuuden arvon sailymisesta riittdvalla kunnossapito- ja
peruskorjaustoiminnalla. Kiinteistokannan peruskorjaukset on toteutettu ilman kaupungin lisdpanostusta
kuitenkin siten ettd vuokrataso on pysynyt kohtuullisena.

Yhtid on perinyt vuokrattavista toimitiloistaan elinkaarivastuuvuokraa, mika sisaltaa kohtuullisen oman
p&aoman koron.

Rajakatu 35 D-siiven korjaus- ja tiivistysty6t valmistuivat kuluneen vuoden aikana, jonka jalkeen tilat ovat
olosuhteiltaan hyvét. Samoin valmistui Rajakatu/Kangas selvitysty®, misséa todettiin, ettd perusteita
padkampuksen siirrolle Kankaalle ei ole.

Pitkakatu 18-22, musiikkikampuksen laajennuksen ja muutostdiden hankesuunnitelma valmistui ja siihen
littyva asemakaavan muutos seka siihen liittyva tonttijako hyvaksyttiin kaupunkirakennelautakunnassa ja
kaupunginbhallituksessa.

Pitkakatu 19-21 ja siihen liittyv& Nuuskakujan korttelin yleissuunniteima eteni kaavoitusvaiheeseen, missa
yhteydessa yhtena yhtidn tavoitteena on myyda tontilla oleva huonokuntoinen rakennus Keski-Suomen
opiskelija-asuntosadatiolle.

Mankolan Yhtenaiskoulun laajennuksen ja muutostdiden hankesuunnitelma kaynnistettiin yhdessa
kaupungin kanssa. Tavoitteena on saada lisda oppilastilaa kaupungin perusopetuksen verkkosuunnitelman
mukaisesti.

Korkotason nousuun on varauduttu yhtién hallituksen hyvéksyma&n korkosuojauspolitikan mukaisin
toimenpitein. Korkoriskid vastaan on suojauduttu yksinkertaisilla korkosuojausinstrumenteilla, joiden
maksimijuoksuaika on 15 vuotta ja joihin ei sisally ennalta rajoittamatonta korkoriskia. Korkosuojaukset
toteutetaan siten, ettd koronvaihtosopimukset voidaan kohdistaa yksittéisiin lainoihin. Korkosuojauspolitiikan
mukainen suojausaste voi vaihdella 20 ja 60 %:n valilla lainasalkun rakenteesta ja ennustetusta koosta
johtuen.

KATSAUS TULEVAAN

Yhtién tavoitteena on edelleen kehittda toimintaansa siten, ett& se vastaisi omistajan tavoitteita ja parantaisi
vuokralaisten toimintaedellytyksia.

Kuluvan vuoden tarkeimpana tavoitteena on edelleen Kiinteisté Oy Jyvaskylan Kankaan VPT-siiven myynti,
mika liittyy koko Vanhan Paperitehtaan myyntiponnisteluihin.

Toinen tarke4 tavoite on Pitkakatu 18-22, Musiikkikampuksen seka Mankolan Yhtenaiskoulun laajennus
hankkeiden rakennustdiden kdynnistdminen.
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Energians&astétoimenpiteita tullaan suunniteimien mukaan jatkamaan edelleen.

TUTKIMUS- JA KEHITYSTOIMINTA

Sote- uudistuksessa Palo-ja Pelastuslaitoksen toiminta tulee siitymaén tulevan maakunnan vastuulle v.
2019 alkaen, jolloin myds vastaavat vuokrasopimukset siirtyvat maakunnalle. Tahan liittyvana on
kaynnistetty selvitys- ja kehitysty®, missé erityisesti Ristonmaan Keskuskeittion sopimusta tulee
tarkentaa.

YHTION OMISTAMAT KIINTEISTOT

Yhtislla on Jyvaskylassa omistuksessaan seuraavat rakennukset.

rak.vuosi osoite vuokrattu h-ala tontti

1983 Pitkakatu 18-22 3834 3834 06-117-01
1991-1994 Pitkakatu 19-21 2396 2601 06-081-15
2006-2007 Rajakatu 35 — 37 25534 25534 11-022-03
2003 Piippukatu 2 (IT-Dynamo) 10049 10049 04-073-01
1996 Mankola 9938 9938 404-074-0
2011 Ristonmaan keskuspaloasema 4646 4646 179-22-75-1
2011 Ristonmaan keskuskeitti® 1753,5 1753,5 179-22-75-1
2011 Vaajakosken paloasema 14545 14545 65-407-1
2012 Seppalan aluepaloasema 1683 1683 13-133-1

Pitkakatu 18-22:ssa toimii ja on vuokralaisena Jyvaskylan ammattikorkeakoulun kulttuuri- ja musiikkitoimiala.
Pitkakatu 19-21:ss4 toimii ja on vuokralaisena Jyvaskyldn ammattiopiston konservatorio.

Rajakatu 35-37:ss4 toimii ja on vuokralaisena mm. Jyvaskylan Ammattikorkeakoulun paakampus.
Piippukatu 2:ssa toimii ja on vuokralaisena Jyvaskylan Ammattikorkeakoulun mm. informaatioteknologian

instituutti.

Mankolassa toimii ja on vuokralaisena Mankolan yhtengiskoulu ja vuokralaisena Jyvaskylan Tilapalvelu.
Alueelia sijaitsee myos kesall4 2005 saneerattu Asuntola |, josta suurin osa on vuokrattu Majakkasaaren
paivakodin kayttdon. Asuntola I:n tiloista osa on vuokrattu Jyvaskylén kaupunkiseurakunnalle

paivakerhotiloiksi. Mankolan saunarakennus on vuokrattu Jyvasseudun Perinnesaunojat ry:lle.
Ristonmaa keskuspaloasemalla toimii ja on vuokralaisena Keski-Suomen Pelastuslaitos.

Vaajakosken aluepaloasemalla toimii ja on vuokralaisena Keski-Suomen Pelastuslaitos.
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Seppaldn aluepaloasemalla toimii ja on vuokralaisena Keski-Suomen Pelastusiaitos.
Ristonmaan keskuskeittiolié toimii Jyvaskylan kaupungin ruokapalvelu Kyldn Kattaus

ja vuokralaisena Jyvaskylan Tilapalvelu.

YHTIOKOKOUKSET

Varsinainen yhtitkokous pidettiin 22.6.2017 ja ylim&arainen yhtibkokous pidettiin 28.9.2017.

YHTION HALLINTO

Hallitus 1.1.2017 — 28.9.2017

Reijo Savolin puheenjohtaja
Kaija Haapsalo  jasen (varapuheenjohtaja)

Kari llmonen jasen

Hallitus 28.9.2017 — 31.12.2017

Jouko Asikainen  puheenjohtaja
Teemu Torssonen ja&sen (varapuheenjohtaja)

Anna-Leena Sahindal jasen

Hallituksen kokouksissa asiantuntijoina ovat toimineet:
Harri Hyvonen Controller

Juha-Pekka Manninen Kiinteistémanageri

Hallitus kokoontui tilikauden aikana 6 kertaa.
Yhtién toimitusjohtajana on toiminut kiinteist¢johtaja Esko Eriksson.
Taloushallintoa on hoitanut Eqvitia Oy / Seija Vuolle-Apiala.

Kiinteistdjen manageroinnista on vastannut Ovenia Oy / Juha-Pekka Manninen ja Timo Mainio.
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Yhtion tilintarkastusyhteiséna on toiminut BDO Oy (KHT-Yhteis®), vastuunalainen tilintarkastaja
KHT, JHTT Jarmo Lohi sekéd BDO Oy / KHT-yhteis6, vastuunalainen tilintarkastaja

HTM, JHTT Aki Rusanen BDO Oy / tilintarkastusyhteisé.

PALKAT JA PALKKIOT

Palkkoja ja palkkiota maksettiin

- toimitusjohtaja 26 002,56 €
- hallitus 7 157,50 €
Yhteensa 33 160,06 €

Hallintopalveluista maksettiin

- kiinteistbmanagerointi 136 204,67 €
- tilintarkastusyhteistilie: 5 889,67 €
- taloushallinnointi 58 687,35 €
- paikoitustalon palv.hallinnointi 1420443 €
- muut hallintopalvelut 4 627,47 €

Yhteensa 219613,59 €

Kaytosta ja huollosta maksettiin
- kiinteisto- ja laitehuoltotoimesta 215 165,24 €
- muusta kaytté- ja huoltotoimesta 136 251,53 €
Yhteensa 351 416,77 €
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VAKUUTUKSET

Yhtion kaikilla kiinteist&illd on kiinteiston tdysarvovakuutus Vakuutus Pohjolassa.
Hallituksella on erillinen vastuuvakuutus Vakuutusyhtid Pohjolassa.

TALOUS

Yhtion talous selviad tarkemmin oheisesta tuloslaskelmasta ja taseesta.

Pitk&aikaista lainaa yhtidlla oli 31.12.2017 seuraavasti:

- Kuntarahoitus Oy;j 58 008 384,08 €
- Nordea Pankki Oyj 4249 998,70 €
Yhteensa 62 258 382,78 €

Jyvéaskyldn Ammattikorkeakoulu Oy:n maksamaa vuokraennakkoa IT-Dynamosta on jdljelld 31.12.2017
1790 219,84 €.

Rajakatu 35 paakampus 2005 peruskorjauksesta vuokraennakkoa on jaljelia 31.12.2017 1 079 941,92 €,

Jyvaskyldn Ammattikorkeakoulu Oy:lle on padkampus 3.vaiheesta vuokraennakkoa
on jaljella 31.12.2017 2 038 776,06 €.

Jyvaskylan Ammattikorkeakoulu Oy:n padkampus 4.vaiheesta vuokraennakkoa on jaljelld 31.12.2017
323 966,75 €.

Jyvaskyldn Ammattikorkeakouiu Oy:n Vanhan kauppaoppilaitoksenvuokraennakkoa on jéljella 31.12.2017
407549015 €.

Pitkakatu 18-22 ennakkovuokraa on jaljella 31.12.2017 166 651,82 €.
Jyvaskylan Ammattikorkeakoulu Oy:n 5. vaiheesta ennakkovuokraa on jaljella 31.12.2017 1 290 416,65 €.
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ARVONLISAVEROVELVOLLISUUS
Tilikauden paattyessa koko yhtidn arvonlisaverovelvollisuuden

hakeutumisaste on 99,284 % ja rakennuksien osalta se on seuraava:

Pitkdkatu 18-22 100,00 %
Pitkakatu 19-21 100,00 %
Rajakatu 35 100,00 %
Dynamo-oppilaitosrakennus 100,00 %
Mankola 94,679 %

Ristonmaan keskuspaloasema 100,00 %
Ristonmaan keskuskeittit 100,00 %

Vaajakosken paloasema 100,00 %

HALLITUKSEN ESITYS YHTIOKOKOUKSELLE TULOKSEN KAYTOSTA

Yhtidn osakepddoma 2 931 516,07 € jakaantuu 1743 kpl

samanlajisiin osakkeisiin nimellisarvoltaan 4 1681,8795582 €.

Hallitus esitta4, etta tilikauden voitto 1 401 196,37 € kirjataan taseen voitto- /tappiotilille
ja etta osinkoa ei jaeta.

8/19
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Tase

VASTAAVAA
Pysyvit vastaavat
Aineettomat hyddykkeet
Muut pitkavaikutteiset menot
Aineettomat hyédykkeet yhteensa
Aineelliset hyddykkeet
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hyédykkeet

Ennakkomaksut ja keskeneraiset
hankinnat

Aineelliset hyédykkeet yhteensé
Sijoitukset
Muut osakkeet ja osuudet
Sijoitukset yhteensi
Pysyviit vastaavat yhteensi
Vaihtuvat Vastaavat
Saamiset
Pitkdaikaiset
Saamiset saman konsernin yrityksiita
Pitkdaikaiset saamiset yhteensd
Lyhytaikaiset
Myyntisaamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Saamiset yhteensa
Vaihtuvat vastaavat yhteensi
VASTAAVAA YHTEENSA

31.12.2017

769 813,01
769 813,01

78 379 078,54
2769,31
1362 631,45

110 137,93
79 854 617,23

467 160,00
467 160,00
81 091 590,24

13 6856 215,50
13685 215,560

7 416,81

6 201 263,49
354 588,66
282 606,23

6 845 875,19
20 531 090,69
20 531 090,69
101 622 680,93
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31.12.2016

880 528,25
880 528,25

81 737 326,62
369242
1483 894,31

34 952,86
83 259 866,21

467 160,00
467 160,00
84 607 554,46

13 685 215,50
13 685 215,50

4 443 396,43

4 111 585,11
61 682,76

2 499,46

8619 163,76
22 304 379,26
22 304 379,26
106 911 933,72
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VASTATTAVAA
Oma piddoma

Osake-, osuus- tai muu vastaava
padoma

Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden tulos
Oma pédioma yhteensa
Tilinpdatdssiirtojen kertyma
Poistoero
Tilinpadtdssiirtojen kertymd yhteensd
Vieras paioma
Pitkdaikainen vieras padoma
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Velat saman konsernin yrityksille
Pitkdaikainen vieras padoma yhteensa
Lyhytaikainen vieras paddoma
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Velat saman konsernin yrityksille
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikainen vieras piddoma yhteensa
Vieras pdioma yhteensd
VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2017

2 931 516,07

1132 018,45
1401 196,37
5464 730,89

8676 817,51
8676 817,51

58 531 203,44

0,00
10 034 541,53
68 565 744,97

17 427 179,34
730 921,66
207 085,12
329 603,96
147 217,10

73 380,38

18 915 387,56

87 481 132,53

101 622 680,93

10719

31.12.2016

2 931 516,07

1762 776,57
-630 758,12
4 063 534,52

8 003 579,22
8 003 579,22

62 258 382,78
10 765 463,19

0,00
73 023 845,97

16 638 316,14
730 921,66
888 315,86
674 650,52

2 831626,68
57 143,15

21 820 974,01
94 844 819,98
106 911 933,72
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Tuloslaskelma

Kiinteistén tuotot
Muut tuotot
Muut tuotot
Kiinteistén hoitokulut
Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot
Tybntekijéiden palkat ja palkkiot
Henkilésivukulut
Eldkekulut
Muut henkildsivukulut
Henkildstokulut yhteensd
Muut kulut
Vapaaehtoiset henkilésivukuiut
Toimitilakulut
Atk-laite ja -ohjeimakulut
Matkakulut
Edustuskulut
Markkinointikulut
Hallintopalvelut
Muut liikekulut
Tasmaytyserot
Kiinteistdn hoitokulut yhteensa
Kayttokate/Hoitokate
Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot

Poistot ja arvonalentumiset yhteensa

Rahoitustuotot ja kulut
Korkotuotot

Korkokulut

Muut rahoituskulut
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa

Tulos ennen tilinpaatdssiirtoja ja veroja

Tilinpadtdssiirrot

Poistoeron lisédys (-) tai vdhennys (+)

Tilinpaatdssiirrot yhteensa
Tuloverot

Tilikauden ja aikaisempien tilikausien verot

Laskennalliset verot
Muut valittémat verot
Tilikauden voitto (tappio)

11719

01.01.2017 - 31.12.2017 01.01.2016 -31.12.2016

9 349 742 48

13 439,11

-33 160,06
-33 160,06

-9 359,27

-8 050,08

-1 309,19

-42 519,33

-3 163 474,46
-152,78

-2 800 208,57
-2 460,79
-169,21

-7 547,81
-132,97

-219 613,59
-133 188,68
-0,06

-3 205 993,79
6157 187,80

-3 063 315,18
-3 063 315,18

2 862,33
-612 193,49
-216 894,15
-826 225,31

2 267 647,31

-672 377,74
-672 377,74
-194 073,20
-440 295,04
246 221,84
0,00

1401 196,37

9 070 040,65

226 164,27

-35 972,56
-356 972,56

-6 327,69

-5 508,75
-818,94

-42 300,25

-5 546 249,89
0,00

-4 650 333,48
0,00

-842,81

-6 160,60
0,00

-210 805,71
-678 107,29
0,00

-5 588 550,14
3707 654,78

-3 149 792,65
-3 149 792,65

2418,74
-405 801,13
-178 343,77
-581 726,16

-23 864,03

-607 792,95
-607 792,95
898,86
898,86
0,00

0,00

-630 758,12
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Rahoituslaskelma

Liiketoiminnan rahavirta

Liiketappio / -voitto
Ed tilik.menon oikaisu vapaasta omasta padomasta

Poistot
Maksetut korot ja maksut muista liikketoiminnan
rahoituskuluista

Saadut korot
Maksetut verot
Satunnaiset erat

Kadyttépddoman muutos

Lyhytaikaisten liikesaamisten lisdys (-) / vahennys (+)
Pitkaaikaisten saamisten lisdys (-) /vahennys (-)
Vaihto-omaisuuden lisdys (-) / vdhennys (+)
Lyhytaikaisten velkojen lisays (+) / vahennys (-)
Liiketoiminnan rahavirta

Investointien rahavirta

Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin
Aineellisten ja aineettomien hyédykkeiden luovutustulot
Myénnetyt lainat

Investoinnit muihin sijoituksiin

Lainasaamisten takaisinmaksut

Luovutustulot muista sijoituksista

Saadut korot investoinneista

Saadut osingot investoinneista
Investointien rahavirta

Rahoituksen rahavirta

Lyhytaikaisten lainojen nostot

Lyhytaikaisten lainojen takaisinmaksut
Pitk&aikaisten lainojen nostot

Pitk&aikaisten lainojen takaisinmaksut

Saatujen ennakkomaksujen kasvu (+), vahennys (-)

Saadut ja maksetut konserniavustukset
Rahoituksen rahavirta

Rahavarojen muutos

Rahavarat 1.1.
Rahavarat 31.12.
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1.1.-31.12.2017 1.1.-31.12.2016
3093 872,62 557 862,13
0,00 0,00
3 063 315,18 3 149 792,65
-829 087,64 -584 144,90
2 862,33 2418,74
-194 073,20 898,86
1773 288,57 -4 213 780,44
0,00 -13 685 215,50
0,00 0,00
-3 694 449,65 1837 033,80
3 215728,21 -12 935 134,66
-75 185,07 -2 838 531,80
528 694,66 5442 988,74
0,00 0,00
0,00 0.00
0,00 0,00
0,00 13 685 215,50
0,00 0,00
0,00 0,00
453 509,59 16 289 672,44
4 700 000,00 2 000 000,00
0,00 0,00
0,00 0,00
-7 638 316,14 -4 623616,12
-730 921,68 -730 921,66
0 0
-3 669 237,80 -3 354 537,78
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
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Tilinpaatoksen laatimista koskevat liitetiedot

Education Facilities Oy on kirjanpitolain mukainen pienyritys ja tilinpaatds on laadittu noudattaen PMA 2-3
luvun pienyrityssaannostoa.

Tilinpaatoksen laatimisperiaatteet

Saamisten ja rahoitusarvopapereiden seka velkojen arvostusperiaatteet

Saamiset, rahoitusarvopaperit ja muut sellaiset rahoitusvarat samoin kuin velat on arvostettu KPL 5 luvun 2
§:n mukaisesti.

Muilta osin tilinpa&tés on laadittu noudattaen pien- ja mikroyrityksen tilinpaatésasetuksen 3 luvun 1 §n 2ja 3
momentissa sdadettyja arvostamisen ja jaksottamisen olettamaperiaatteita ja —menetelmia.

Tuloslaskelmaa koskevat liitetiedot

Suunnitelman mukaisten poistojen perusteet ja niiden muutokset

Suunnitelman mukaiset poistot on laskettu rakennuskohtaisesti kayttdian mukaan v.2004 alkaen, jolloin
vuosipoisto saadaan jakamalla j&ljella oleva rakennuksen arvo jaljellé olevalla arvioidulla kéyttdajalla. Jaljella
olevat kéayttéajat vaihtelevat 19 vuodesta 40 vuoteen riippuen rakennuksen valmistumisvuodesta.

Verotuksessa koulukiinteistésts on kirjattu EVL:n poistoa 4% ja keskuskeittit- ja paloasemakiinteistdista on
kirjattu EVL:n poistoa 7%. EVL-poistojen ja sumupoistojen erotus on kirjattu poistoeronmuutokseksi.

Koneiden ja kalustojen osalta on kirjattu EVL:n poistoa 25%. Piha-alueiden ja tukimuurien osalta on kirjattu
EVL:n poistoa 10%.

Tasetta koskevat liitetiedot

Lainasaamiset
Konsernialatili, rahat ja pankkisaamiset OP 3.733.112,20 euroa.

Velat, jotka eradntyvit myéhemmin kuin viiden vuoden kuluttua
2017 2016

Lainat rahoituslaitoksilta 43.522.729,32 47.252 965,42
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Annetut vakuudet ja taseen ulkopuoliset vastuusitoumukset

Yhtion hallussa olevat kiinnitykset
Panttikirjat OP, 2 kpl 34.000,00 yhteensa 68.000,00. Haettu 12.12.2012
Arvonlisdveron palautusvastuu ( avl 33§ )

Arvonlisdveron vahennyksen/-palautuksen kohteena ollut kiinteisté myyd&aan tai siirretdan
vahennyskelvottomaan kayttéon

Tilikaudelta 2017 3.479.894,08
Vakuus- ja lainajérjestely

Education Facilities Oy on kayttanyt lyhytaikaisen rahoituksen [dhteend Jyvaskylan kaupungin takaamaa
Kuntarahoitus Oyj:n kuntayritystodistusohjelmaa. Ko. lyhytaikaista rahoitusta on nostettu yhteensé
13.700.000,00 euroa.

Education Facilities Oy on valittéanyt ko. 13.700.000,00 euron lainan samoilla ehdoilla eteenpain
tytaryhtidlleen Kiinteist$y Oy Kankaan VPT:n siivelle kiinteistén perusparannusta varten.

Education Facilities Oy ja Kiinteisté Oy Kankaan VPT:n siipi ovat Jyvaskylan konserniohjauksen piirisséa ja
lainoitus on konsernin sisaisté jarjestelya eika lainoille ole sen vuoksi asetettu vakuutta.

Johdannaissopimukset

Koronvaihtosopimukset 2017 2016
Kaypd arvo, EUR -1.028.034,82 -1.225.021,46
Kohde-etuuden arvo 14.657.779,00 14.000.000,00

Education Facilities Oy on tehnyt 8.12.2017 korkosuojauksen.
Sopimuksen alkamispaiva: 12.12.2017
Sopimuksen loppumispdivé: 12.11.2027

Korkosuojaus on toteutettu yksittdiseen lainaan kohdistaen ja tehty korkomenojen suojaamisen
tarkoituksessa. Korkosuojauksen tulosvaikutus realisoituu sopimuksen vaikutusaikana (12.11.2027
mennessd) korkotasosta riippuen. Sopimus ei sisélld ennenaikaista purkumahdollisuutta markkina-arvoonsa.

Koronvaihtosopimuksen korko on sidottu Euribor 6 kk viitekorkoon (vaihtuva korko muutettu kiintedksi).
Korkosuojauksen odotettavissa oleva vaikutus korkomenoihin kahden seuraavan vuoden osalta on noin
492 000 euroa. Koko lainasalkun keskikorko korkosuojauksen sek4 takausprovisioiden vaikutus huomioon
otettuna vuonna 2017 oli 1,07 %. Yhden prosenttiyksikén korkojen nousun vaikutus korkomenoihin on
613 006 euroa.
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Omistukset tytéryrityksissa

15719

Tytaryhtio: Kiinteisté Oy Jyvaskylan Kankaan VPT- siipi. Emoyhtién osuus tytaryhtiéssa on 100 %. Emoyhti¢

ei ole laatinut Kiinteisté Oy Jyvaskylan Kankaan VPT- siivestd konsernitilinpaatosta.

Tiedot emoyrityksesta

Yhtio kuuluu Jyvaskylan kaupungin konserniin. Konsernitilinpgattksen iaatii Jyvaskylan kaupunki, PL 193,
40101 Jyvéaskyla. Emoyhtio: Jyvaskylan kaupunki, y-tunnus 0174666-4. Emoyhtion osuus tytaryhtiéssa on

100 %.

Henkilosto

Henkiltstén maara keskimaéarin
Toimihenkilot

Hallituksen jasenille seka toimitusjohtajalle maksettujen palkkojen ja palkkioiden yhteismaara:

Toimitusjohtaja 26.002,56 euroa

Hallitus 7.157,50 euroa

Oman pdadaoman muutokset

Osakepddoma 01.01

Osakep&&oma 31.12

Sidottu oma pééioma yhteensi

Edellisten tilikausien voitto (-tappio) 01.01

Edellisten tilikausien voitto (-tappio) 31.12
Tilikauden voitto (-tappio)
Vapaa oma pdaoma yhteensi

OMA PAAOMA YHTEENSA

31.12.2017

1

31.12.2017
2 931 516,07

2 931 516,07

2 931 516,07

1132 018,456

113201845

1401 196,37

2533 214,82

5464 730,89

31.12.2016

31.12.2016
0,00

2931516,07

2931 516,07

0,00

1762 776,57

-630 758,12

1132 018,45

4 063 534,52
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Aineelliset ja aineettomat hyédykkeet

31.12.2017 31.12.2016

Omaisuus 1.1.2017 84.105.441,60 92.703.729,93
Keskeneraiset hankinnat 1.1. 34.952,86

Lisaykset tilikauden aikana 75.185,07

Véhennykset tilikauden aikana - 110.715,24 -5.031.376,81
Kiint.inv.takautuva alv-palautus - 417.118,87 - 417.118,87
Tilikauden sumu-poistot - 3.063.315.18 - 3.149.792 65
Omaisuus 31.12.2017 80.624.430,24 84.105.441,60

Laskelma OYL 13:5§:n jakokelpoisesta vapaasta omasta padiomasta

Edellisten tilikausien voitto 1132018,45

Tilikauden voitto 1401 196,37

Vapaa oma pddoma yhteensa 2533 214,82
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Tilinpaatdéksen allekirjoitus
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Tilinpaatéosmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on t&ndan annettu kertomus.
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Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista

Paivakirja Sé&hkadinen arkisto
Paakirja Sahkoéinen arkisto
Tilinp&atss Erikseen sidottuna
Tase-erittelyt Erikseen sidottuna

Tositelajit ja sadilyttamistapa

Myyntilaskut Sahkoéinen arkisto
Ostolaskut Sahkoinen arkisto tositteiden kirjaamisesta
Verkkolaskut (ostolaskut) Sahkoinen arkisto
Matka- ja kululaskut, muistiot Sahksinen arkisto
Palkat Sahkoinen arkisto
Tiliotteet, maksutositteet Sahkbinen arkisto
ALV-laskelmat Sahkoinen arkisto
Kausiveroilmoitukset Sahksinen arkisto
Liitetietotositteet

Nro Tiedoston nimi Kuvaus liitetiedosta

1 Kuntarahoitus Oyj.pdf Saldotodistus 31.12.2017

2 Nordea Bank Ab.pdf Vastuuerittelyt 31.12.2017

3 Kuntarahoitus Oyj- Saldotodistus 31.12.2017

kuntayritystodistukset. pdf
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TILINTARKASTUSKERTOMUS
Education Facilities Oy:n yhtiokokoukselle
Tilinpéatoksen tilintarkastus

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Education Facilities Oy:n (y-tunnus 0514515-3) tilinpaatcksen tilikaudelta 1.1.-
31.12.2017. Tilinpaatos sisdltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitdimme, ettd tilinpdatds antaa oikean ja riittdavan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta
ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sddnndsten
mukaisesti ja tdyttaa lakisdaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
velvollisuudet tilinpidtéksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtidstda niiden Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme titintarkastusta ja olemme
tdyttineet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme
hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen méaaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia,

Tilinpddtdstd koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaétoksen laatimisesta siten, etta se antaa oikean ja riittavéan
kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpdatéksen laatimista koskevien sddnndsten mukaisesti ja tayttaa
lakisadteiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myds sellaisesta sisdisestd valvonnasta,
jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpdatoksen, jossa ei ole vadrinkdytoksesta tai
virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittimaan seikat, jotka liittyvdt toiminnan jatkuvuuteen ja
sithen, etta tilinpdatds on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpdatos laaditaan toiminnan
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtié aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta
realistista vaihtoehtoa kuin tehd niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpddtdksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena
vaarinkdytoksestd tai virheestda johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus,
joka sisaltdd lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siité, etta
olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvdn tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksid voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheestd, ja niiden katsotaan
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessd voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin
paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvén titintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdaytamme ammatillista harkintaa ja
sailytdmme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisdksi:

o Tunnistamme ja arvioimme vaarinkdytoksestd tai virheestd johtuvat tilinpaatoksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme ndihin riskeihin  vastaavia
tilintarkastustoimenpiteitda ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen méaéran
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssid. Riski siitd, etta vaarinkdytOksestd johtuva
olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheestd johtuva

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsendinen BDO International Limitedin (UK) jasenyritys. BDO on yhteinen nimi sekd kansainvaliselle jasenyritysten
verkostolle ettd kunkin maan jasenyritykselle.
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olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkdytdkseen voi liittya yhteistoimintaa,
vadrentamistd, tietojen tahallista esittdmattd jattamistd tai virheellisten tietojen esittamista
taikka sisdaisen valvonnan sivuuttamista.

° Muodostamme  kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestda valvonnasta
pystyaksemme suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet
mutta emme siind tarkoituksessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisdisen valvonnan
tehokkuudesta.

. Arvioimme sovellettujen tilinpdadtoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekda johdon
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettédvien tietojen kohtuullisuutta.

° Teemme johtopaatbksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia
tilinpadtds perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaatoksen siitd, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai
olosuhteisiin liittyvaa olennaista epdvarmuutta, joka voi antaa merkittdvaa aihetta epdilld yhtion
kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatbksemme on, ettd olennaista epavarmuutta esiintyy,
meiddn taytyy kiinnittda tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta
koskeviin tilinpadtoksessa esitettdviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole
riittdvia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen
antamispaivdan mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhti6 pysty jatkamaan toimintaansa.

° Arvioimme tilinpdaatoksen, kaikki tilinpadtcksessa esitettdvdt tiedot mukaan lukien, yleistad
esittdmistapaa, rakennetta ja sisdltéa ja sitd, kuvastaako tilinpddtds sen perustana olevia
liiketoimia ja tapahtumia siten, ettéd se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta sekd merkittavistd tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan
merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio késittda
toimintakertomuksen. Tilinpadétosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpd&dtoksen tilintarkastuksen yhteydessd ja téta
tehdessamme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta
suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti
virheellistd. Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen
sovellettavien sdanndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdimme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja
ettd toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien saanndsten
mukaisesti,

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaatoksen, etta toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole tdman asian suhteen raportoitavaa.

Jyvéskyldssa 17.5.2018

BDO Oy, tilintarkastusyhteiso Finnpartners BDO Oy, tilintarkastusyhteiso
_Jafﬁi{m : Aki Rusanen
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