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Jyvas-Parkki Oy TILINPAATOS

Y-tunnus 1889676-5 01.01.2016 - 31.12.2016
TOIMINTAKERTOMUS

1.1 TIEDOT OLENNAISISTA TAPAHTUMISTA TILIKAUDELLA JA SEN
PAATTYMISEN JALKEEN

Varsinaisen pys#kaintitoiminnan tulo pysyi oleellisesti edellisvuoden tasolla. My&skaén yhtién
likevaihdossa ei tapahtunut merkittédvaa muutosta.

Lopputulos osoittaa tilikaudelta 1.1. — 31.12.2016 voittoa 1 276 208,48 euroa.

P-talot olivat lahes koko vuoden ajan erittain vilkkaassa kaytossa. Yhtion P-taloissa
kavi vuoden 2016 aikana yhteensa noin 1,51 miljoonaa autoilijaa.

Merkittavimpia tapahtumia toimintavuonna 2016 olivat P-Sairaalan kattaminen (ylimman
pysakdintitason katto valmistui vuoden 2016 loppuun mennessd) ja Kankaan alueen
ensimmaisen pysékointitalon urakkasopimuksen siséllén laatiminen yhdessa Skanskan ja YIT:n
muodostaman tydyhteenliittyman (TYL P-Kangas) kanssa. Sopimus allekirjoitettiin heti vuoden
2017 alussa. Rahtiaseman / P-Matkakeskuksen paloilmoitinjarjestelma uudistettiin syksylla
2016. Yksittaisia kadunvarren pysékéintimittareita paivitettiin ja ParkMan-
kannykkamaksupalveluntarjoajan kanssa allekirjoitettiin sopimus.

1.2 ARVIO TODENNAKOISESTA TULEVASTA KEHITYKSESTA

Kankaan alueen kehittaminen eteni vuoden 2016 aikana siten, ett4 alueen maksullisen pysakdinnin
véliaikaisia ratkaisuja otettiin lisda kayttddn, ensimmaisen pysékaintitalon suunnittelu viimeisteltiin ja
urakkasopimus toteutuksesta saatiin allekirjoituskelpoiseksi heti vuoden 2017 alkuun.

1.3 SELVITYS TUTKIMUS- JA KEHITYSTOIMINNAN LAAJUUDESTA

Yhtioll4 ei ole toimialaan liittyv&4 omaa tutkimus- ja kehitystoimintaa, mutta se osallistuu aktiivisesti alan
valtakunnallisiin kehityshankkeisiin.

1.4 MERKITTAVIMMAT RISKIT JA EPAVARMUUSTEKIJAT

Yhtiolid ei ole toiminnassaan nakoépiirissé merkittavia riskeja. Suurin merkittava riski olisi korkojen
olennainen nousu. Yhtié on varautunut ko. riskia varten Nordea Pankki Suomi Oy:n kanssa tehdylld
korkosuojauksella, ns. OTC koronvaihtosopimuksella, joka aliekirjoitettiin 12.6.2014 ja paivitettiin 2.10.2015.
Sopimus kattaa ajanjakson 13.6.2016 — 15.6.2026.

1.5 LIKETOIMINNAN KEHITTYMISEEN VAIKUTTAVAT SEIKAT

Kankaan alueen asuinrakentamisen laajamittainen jatkuminen ja liiketilojen syntyminen Vanhaan
paperitehtaaseen sekd uudisrakennuksiin luovat edellytykset ensimmaisen pysakointitalon lunastuksien
saamiselle ja myds seuraavaksi toteutettaville pysakdintitaloille.

Keskustan alueen kaavoitusmaarayksiin tehdyt muutokset, joiden perusteella asuinkiinteisttt saavat
jatkossa lunastaa kaavavelvoitteen mukaisia pysakdéintioikeuksia, lisdnnee keskusta-alueen P-talojen
kaavaveivoitelunastuksien maaraa. Seppalan kaupunginosan vahvistuminen kauppa-alueena voi ainakin
aluksi ndkya lyhytaikaispysékoijien véhenemisena keskustassa.
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1.6 YHTION TALOUDELLINEN TILANNE

Jyvéas-Parkki Oy Jyvas-Parkki Oy, konserni
Tunnusluvut 2016 2015 2014 2016 2015 2014
Liikevaihto 9895322| 9.043.861| 8.698.215| 9977396] 9.125.887| 8.770.005
Liikevoitto 1933 007 781.391 495.603] 2041466 1.040.068 722.993
Liikevoitto % liikkevaihdostal 19,50 % 8,60 % 5,70 % 20,46 % 11.4% 8,20 %
Oman pddoman tuotto-% 20,08 % 7,92 % 421 % 18,87 % 8.98 % 4,33 %
Omavaraisuusaste (%) 20,60 % 17,20 % 15,50 % 18,94 % 16,10 % 14,40 %

1.7 HENKILOSTO
Yhtién henkildstdn masra vuoden 2016 lopussa oli yhteenss 14 henkiloa.
1.8 YHTION HALLINTO

Jyvas-Parkki Oy:n varsinainen yhtitkokous pidettiin 28.4.2016.
Kokous hyvaksyi edellisen vuoden tilinpaatoksen ja suoritti henkilévalinnat,
Tilintarkastajiksi yhtiskokous valitsi BDO Oy:n paavastuullisena tilintarkastajana KHT, JHT Jarmo Lohi.

Jyvas-Parkki Oy:n hallitus kokoontui kauden aikana yhteens4 10 kertaa. Hallitukseen ovat
toimintavuonna 2016 kuuluneet (suluissa osallistumiskerrat):

Eero Kuusela pj. (9/10)
Paula Rastas vpj. (9/10)
Raimo Kinnunen (9/10)
Marjut Lahtinen-Leinonen (9/10)
Hannu Laitinen (9/10)
Virpi Kauko (7110)
Jarmo Nahkamaki (9/10)

Omistajan maaraamané business controllerina on toiminut toimialajohtaja
Erja Saarivaara, yhtitn toimitusjohtajana Hannu Leskinen.

Tulospalkkaus
Kuluneena vuonna jatkettiin vuonna 2005 aloitettua yhtidn tulospalkkausjérjestelman kehittamista

paivittamalls mittareita ja tarkistamalla tavoitteita. Vuoden 2016 tulospalkkiomittareiden tavoitearvoista
toteutui yhteensa 93,35 %. Tulospalkkion maksimista 5 %:n tavoitteen sijaan toteutui 4,67 %.
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1.9 YHTION OSAKKEIDEN MAARA OSAKELAJEITTAIN

Yhtié on Jyvaskylan kaupungin tytéryhteiso ja kuuluu Jyvaskyian kaupunkikonserniin sen
alakonsernina. Yhtitn osakepédoma jakautuu 864 osakkeeseen. Kaikilla osakkeilla on
samanlainen aanioikeus ja oikeus osinkoon ja yhtién varoihin. Emoyhtion tilinpa&tés on
saatavissa osoitteesta Heikinkatu 3 Jyvaskyla.

Yhtiolla on tytaryhtist KiOy Jyvaskylan Rahtiasema, josta se omistaa noin 70,85 %,

Oy Matkahuolto Ab omistaa loput n. 29,15 % seka KiOy Jyvaskylan Vapaudenkatu 55, josta se
omistaa 85 % ja vahemmisttosakkaana Osuuskauppa Keskimaa 15 %. Jyvas-Parkki Oy on
osakkaana Jyvaskylan Kankaan kehitys Oy:ssa 10 %:n osuudella, Skanska Talonrakennus Oy
45 % ja YIT Rakennus Oy 45 %.

1.10 LAHIPHRILAINAT
Yhtié on antanut Kiinteistd Oy Jyvaskylan Vapaudenkatu 55:1le osakaslainaa 6.080.000 euroa.

Lainan p&4asialliset ehdot ovat:
- laina-aika enintd&n 40 vuotta
- lainaa lyhennet&aan lainansaajan tekemien vuosittaisten poistojen maaralla
— korko 5 %, korko sidotaan peruskorkoon. Koron muutos otetaan huomioon jos peruskorko
muuttuu 1 %-yksikk6a tai enemmaén
—lainalle ei ole annettu vakuutta
- lainan saldo 31.12.2016 oli 3.791.200 €

1.11 HALLITUKSEN ESITYS YHTION VOITTOA KOSKEVIKSI TOIMENPITEIKS|

Hallitus esitt4a, etta tilikauden voitto 1 276 208,48 euroa kirjataan vapaaseen paaomaan voitto- ja
tappiotilille. Yhtion voitonjakokelpoiset varat ovat 1 773 130,76 euroa. Hallitus esitta& yhtidkokoukselle, etta

osinkoa jaetaan 150.000 euroa.

Yhtién taloudellisessa asemassa ei tilikauden paattymisen jalkeen ole tapahtunut olennaisia muutoksia.
Yhtién maksuvalmius on hyva, eika ehdotettu voitonjako hallituksen nakemyksen mukaan vaaranna yhtion
maksukykya.
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1.12 OMISTAJAN ASETTAMIEN TOIMINNALLISTEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
Jyvaskylan kaupunki on asettanut tytaryhtisilleen toiminnalliset tavoitteet ja seuraa niiden toteutumista.
Omistajan asettamat toiminnalliset tavoitieet Jyvas-Parkki Oy:lle:

1. YHTION TULEE HOITAA INVESTOINTIMENONSA ILMAN KAUPUNGIN LISAPANOSTUSTA.

2. PIDEMMAN AIKAVALIN TAVOITTEENA ON TUOTTO OMISTAJAN SIJOITTAMALLE
PAAOMAPANOKSELLE.

Yhtidn tulee hoitaa investointimenonsa iiman kaupungin lisdpanostusta

Mittari toteutui, silla vuoden 2016 laiteinvestoinnit ym. hankinnat katettiin kassavirrasta.

Pidemmén aikavilin tavoitteena on tuotto omistajan sijoittamalle pddomapanokselle

Mittari toteutui, sill4 tilikauden voitto 1 276 208,48 € kirjattiin vahvistamaan yhtion tasetta.
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KONSERNITASE

VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyédykkeet
Aineettomat hyddykkeet
Aineettomat oikeudet
Muut pitk&vaikutteiset menot

Aineeliiset hytdykkeet
Maa- ja vesialueet
Omistetut
Kiinteist6jen vuokraoikeudet
Rakennukset ja rakennelmat
Omistetut
Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hytdykkeet
Ennakkomaksut ja keskenergiset hankinnat

Sijoitukset
Muut osakkeet ja osuudet

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset
Myyntisaamiset
Lainasaamiset
Muut saamiset
Siitosaamiset

Rahat ja pankkisaamiset

VASTAAVAA YHTEENSA

TILINPAATOS

01.01.2016 - 31.12.2016

31.12.2016 31.12.2015
1529 328,04 1910996,06
78 817,07 118 225,61
1608 145,11 2029 221,67
271545269 271545269
116 462,50 116 462,50
37 910 308,37 39 094 065,65
1429 347,82 1608 834,47
23 541,06 23 541,06

151 958,65 0,00
42 347 071,09 43 558 356,37
151 895,64 114 895,64
151 895,64 114 895,64

44 107 111,84 45702 473,68
5113 511,13 176 149,89
2412698 ,87 124587543
141 128,60 2788,71

77 589,79 133 598,32
7744 968,39 1558 412,35
26 978,55 28 156,75
7771946,94 1586 569,10
51 879 058,78 47 289 042,78
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KONSERNITASE
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakepaaoma
Osakepaaoma

Muut rahastot
Muut rahastot

Edellisten tilikausien voitto (tappio)

TILINPAATOS

01.01.2016 - 31.12.2016

Vapaaeht.var. ja poistoerosta siirtyva osuus

Tilikauden voitto (tappio)

VAHEMMISTOOSUUS

VIERAS PAAOMA
Pitk&aikainen

Lainat rahoituslaitoksilta

Saadut ennakot
Muut velat

Lyhytaikainen

Lainat rahoituslaitoksilta

Saadut ennakot
Ostovelat

Muut velat
Siirtovelat

VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2016 31.12.2015
4137423,00 4 137 423,00
4137 423,00 4137 423,00

333 651,21 333 651,21

333 651,21 333 651,21
199974149 148521435

-150 295,48 73 754,54
1384 434,78 590 477,11
7 704 955,00 6 620 520,21

165 344,59 185 946,98

28 981 701,00

31278 559,00

8 467 467,35 3704 923,28
1037828,73 1037 054,86
38 486 997,08 36 020 537,14
2296 858,00 2296 858,00
1855486,24 1318581,13
793 756,07 390 339,30
230610,27 265 614,85
345 051,53 190 645,17
5521762,11 4462 038,45
44 008 759,19 40 482 575,59
51 879 058,78 47 289 042,78
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KONSERNITULOSLASKELMA

LIIKEVAIHTO

Liiketoiminnan muut tuotot
Materiaalit ja palvelut
Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Ostot tilikauden aikana
Ulkopuoliset palvelut

Henkiltstokulut

Palkat ja palkkiot
Henkildsivukulut

Elakekulut

Muut henkildsivukulut
Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot
Liiketoiminnan muut kulut
LIIKEVOITTO (-TAPPIO)

Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot

Muilta

Korkokulut ja muut rahoituskulut

Muille

TILINPAATOS

01.01.2016 - 31.12.2016

VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-

SIIRTOJA JA VEROJA

Tuloverot
Tilikauden verot

Laskennalliset verot

Vahemmistbosuudet

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

1.1.2016 1.1.2015
31.12.2016 31.12.2015
9977 396,92 9 125 887,05

6 388,03 10 045,38

-36 124,22 42 212,59

-64 347,68 -80 671,83

-100 471,90 -122 884,42
-628 551,09 -530 394,83
-109 832,13 -91 703,30
-31479,11 -23 325,73
-769 862,33 -645 423,86
-3 366 928,23 -3 654 877,32
-3 366 928,23 -3 654 877,32
-3 705 056,42 -3 672 678,53
2 041 466,07 1 040 068,30
-318 772,81
105 118,20 108 226,14
-423 891,01 -401 791,56
-318 772,81 -293 565,41
1722 693,26 746 502,89
-321 287,00 -154 167,70
-37 673,87 18 438,63
-358 860,87 -135 729,07

20 602,39 -20 296,71

1384 434,78 590 477,11
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KONSERNIN RAHOITUSLASKELMA

LIKETOIMINNAN RAHAVIRTA

Myynnistd saadut maksut

Tuloslaskelman liikevaihto

Myyntisaamisten muutos

Saadut ennakot

Liikevaihtoa koskevat siirtovelat ja muut velat
Liiketoiminnan muista tuotoista saadut maksut
Maksut liilketoiminnan kuluista

Tuloslaskelman aineiden, tarvikkeiden ja tavaroiden ostot
ALV-saamisten muutos

Henkilbstdkulut

Ulkopuoliset palvelut

Liiketoiminnan muut kulut

Ostovelkojen muutos

Em. erien osuus siirtoveloista, muutos

Saadut korot liiketoiminnasta

Tuloslaskelman tuloverot, tilikauden verot
Valittbmien verojen osuus siirtoveloista, muutos
Muiden saamisten muutos

Muiden velkojen muutos

INVESTOINTIEN RAHAVIRTA

Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden investoinnit ja luovutustulot
Tuloslaskelman poistot

Pysyvien vastaavien aineeliisten ja aineettomien hy&dykkeiden muutos
Muiden lainasaamisten muutos

RAHOITUKSEN RAHAVIRTA

Saadut pa4domavastikkeet

Pasomavastikkeita koskevat siirtovelat ja muut velat
Pitkaaikaisten lainojen muutos

Maksetut korot ja maksut rahoituskuluista

Maksetut osingot ja muu voitonjako

Em.erien osuus siirtoveloista, muutos

Rahavarojen muutos
Rahavarojen muutos - alkusaldo
Rahavarojen muutos
Rahavarojen muutos - loppusaldo

31.12.2016

5919 005,84

10299 172,38
9977 396,92
-4 937 020,18
5 303 809,68
-45 014,04

6 388,02

-4 262 316,74
-36 124,22
-98 285,80
-769 862,33
-64 347,68

-3 705 056,42
398 715,21
12 644,50
740,96

-321 287,00
164 717,59
18 163,59

13 427,04

-2 938 389,83

-1 771 566,39
-3 366 928,23
1595 361,84
-1 166 823,44

-2 981 794,21

104 377,24
-3 417,57

-2 333 658,00
-423 891,01
-300 000,00
-25 204,87

28 156,75
-1178,20
26 978,55

31.12.2015

3201 107,48

7 769 569,36
9 125 887,05
-10 811,10

-1 325 064,61
-20 441,98

10 045,38

-4 330 032,79
-42 212,59

22 811,90
-645 423,86
-80 671,83
-3672678,53
89 850,93

-1 708,81

1 500,29
-154 167,70
-27 848,04
-69 249,21
1290,19

-440 274,95

-333 693,35
-3 654 877,32
3321 283,97
-106 681,60

-2 796 673,72

106 725,85
0,00

-2 333 658,00
-401 791,55
-150 000,00
-17 850,02

63 897,94
-35741,19
28 156,75
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TASE
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hybdykkeet
Aineettomat oikeudet
Muut aineettomat hytdykkeet
Aineettomat hytdykkeet yhteensa
Aineelliset hyodykkeet
Maa- ja vesialueet
Omistuskiinteistot
Rakennukset ja rakennelmat
Omistusrakennukset ja -rakennelmat
Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hyddykkeet
Ennakkomaksut ja keskeneraiset hankinnat
Aineelliset hyddykkeet yhteensa
Sijoitukset
Osuudet saman konsemin yrityksissé
Muut osakkeet ja osuudet
Sijoitukset yhteensa
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Pitkaaikaiset saamiset

Saamiset saman konsernin yrityksilta
Pitk&aikaiset saamiset yhteensa
Lyhytaikaiset saamiset

Myyntisaamiset

Saamiset saman konsernin yrityksilta

Lainasaamiset

Muut saamiset

Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Rahat ja pankkisaamiset
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

TILINPAATOS

01.01.2016 - 31.12.2016

31.12.2016

1629 328,04
78 817,07
1608 145,11

271545269

31272 288,16
1405 543,09
23 541,06

151 958,65
35 568 783,65

299 240,00
151 885,64
451 135,64
37 628 064,40

3 548 000,00
3 548 000,00

79 057,98
5312 307,31
2 160 743,67

92 646,34

77 589,79

7722345,09

26 978,55

11297323,64

48 925 388,04

10

31.12.2015

1 910 996,06
118 225,61
2 029 221,67

2715 452,69

31969 763,06
1 598 294,84
23 541,06
0,00

36 307 051,65

299 240,00
114 895,64
414 135,64
38 750 408,96

3791 200,00
3791 200,00

105 183,58
345 423,34

1 005 873,30
2 390,80

93 227,16

1 552 088,17
28 166,75

5 371 454,92

44 121 863,88
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TASE
VASTATTAVAA

OMA PAAOMA

Osakepadoma

Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto (tappio)

OMA PAAOMA YHTEENSA

TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA
Poistoero
TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen vieras padaoma

Lainat rahoituslaitoksilta

Saadut ennakot

Velat saman konsernin yrityksille
Pitkaaikainen vieras pAsoma yhteensa
Lyhytaikainen vieras padoma

Lainat rahoituslaitoksilta

Saadut ennakot

Ostovelat

Velat saman konsernin yrityksille

Muut velat

Siirtovelat
Lyhytaikainen vieras p&&oma yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

4 137 423,00

496 922,28
1276 208,48
5910 553,76

2429 143,67
2429 143,67

26 505 597,00
2227 0221
6676 108,79

35 408 728,70

2131 785,00
790 902,29
562 144,89

1316 723,63

68 792,72
306 613,38
5176 961,91
40 585 690,61

48 925 388,04

11

4137 423,00
187 258,37
608 663,91

4 934 345,28

2241 274,32
2241 274,32

28 637 382,00
2952 034,39
1217 597,34

32807 013,73

2 131 785,00
942 136,68
197 290,49
620 468,93

96 621,27

150 928,18

4 139 230,55
36 946 244,28

44 121 863,88
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TULOSLASKELMA

LITKEVAIHTO
Liiketoiminnan muut tuotot
Materiaalit ja palvelut
Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Ostot tilikauden aikana
Ulkopuoliset palvelut
Materiaalit ja palvelut yhteensa

Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot
Henkilosivukulut
Elakekulut
Muut henkildsivukulut
Henkilostokulut yhteensa

Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa

Liiketoiminnan muut kulut
LIIKEVOITTO(-TAPPIO)

Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot
Saman konsernin yrityksilta
Muilta

Korkokulut ja muut rahoituskulut
Saman konsernin yrityksille
Muille

TULOS ENNEN TILINPAATOSSIRTOJA JA VEROJA
Tilinpaatossiirrot

Poistoeron lisdys (-) tai vahennys (+)
Tuloverot

Tilikauden ja aikaisempien tilikausien verot

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

01.01.2016 - 31.12.2016

1.1.2016
31.12.2016

9 805 322,22
48 207,38

-36 124,22
-64 347,68
-100 471,90
-626 971,09
-109 832,13

-31 479,11
-768 282,33

-2 872 710,85
-2 872 710,95
-4 269 056,48

1933 007,94

201 720,00
740,49

-8 654,43
-343 423,38

1783 390,62

-187 869,35
-319 312,79

1276 208,48

12

1.1.2015
31.12.2015

9043 861,00
52 870,38

42 212,59
-80 671,83
-122 884,42
-528 594,83
-91 703,30

-23 325,73
-643 623,86

-3 283 662,86
-3 283 662,86
-4 265 168,58

781 391,66

213 880,00
1 496,61

-9 182,67
-316 481,40

671 104,20

92 193,17
-153 633,46

609 663,91
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RAHOITUSLASKELMA

LIKETOIMINNAN RAHAVIRTA

Myynnista saadut maksut

Tuloslaskelman liikevaihto

Myyntisaamisten muutos

Saadut ennakot

Liikevaihtoa koskevat siirtovelat ja muut velat
Liiketoiminnan muista tuotoista saadut maksut
Maksut liiketoiminnan kuluista

Tuloslaskelman aineiden, tarvikkeiden ja tavaroiden ostot
ALV-saamisten muutos

Henkiltstdkulut

Ulkopuoliset palvelut

Liiketoiminnan muut kulut

Ostovelkojen muutos

Em. erien osuus siirtoveloista, muutos

Saadut korot liikketoiminnasta

Tuloslaskelman tuloverot, tilikauden verot
Valittbmien verojen osuus siirtoveloista, muutos
Muiden saamisten muutos

Muiden velkojen muutos

INVESTOINTIEN RAHAVIRTA

Aineellisten ja aineettomien hytdykkeiden investoinnit ja luovutustulot

Tuloslaskelman poistot

Pysyvien vastaavien aineellisten ja aineettomien hy6dykkeiden muutos

Muiden lainasaamisten muutos
RAHOITUKSEN RAHAVIRTA

Pitk&aikaisten lainojen muutos

Maksetut korot ja maksut rahoituskuluista
Maksetut osingot ja muu voitonjako
Em.erien osuus siirtoveloista, muutos

Rahavarojen muutos
Rahavarojen muutos - alkusaldo
Rahavarojen muutos
Rahavarojen muutos - loppusaldo

TILINPAATOS

01.01.2016 - 31.12.2016

31.12.2016

5 496 262,46

10219 611,27
9 895 322,22
-4 938 246,74
5 303 809,68
-41 273,89
48 207,38

-4 846 954,31
-36 124,22
-92 646,34
-768 282,33
-64 347,68

-4 269 056,48
370 858,24
12 644,50
202 460,49
-319 312,79
163 288,565
15 616,53

13 445,34

-2 662 036,76

-1 760 366,39
-2872710,95
1122 344,56
-911 670,37

-2 835 403,90

-2 160 829,10
-352 077,81
-300 000,00

-22 496,99

28 156,75
-1178,20
26 978,55

31.12.2015

2 803 320,69

7 705 545,02
9 043 861,00
11 949,49

-1 325 064,61
-25 200,86

52 870,38

-4 920 840,48
-42 212,59
21725,29
-643 623,86
-80 671,83

-4 265 168,58
92 733,78
-3622,69
215 376,61
-153 633,46
-28 338,15
-68 856,07
1196,84

-190 322,76

-333 593,35
-3 283 662,86
2 950 069,51
143 270,59

-2 648 739,12

-2 160 829,10
-325 664,07
-150 000,00

-12 245,95

63 897,94
-35741,19
28 156,75

13
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Y-tunnus 1889676-5 01.01.2016 - 31.12.2016
TILINPAATOKSEN LUTETIEDOT

Konsemitilinpa&tdksen Ja tilinpiBtdksen laatimisperiaatteot
Konsemitdinpaétdkseen on yhdistetty Jyvas-Parkki Oy, Kilnteisié Oy Jyvaskytin Rahtiasema
ja Kiinteistd Oy Jyvaskylan Vapaudenkatu 55.

Kaikkien yhtididen kotipaikka on Jyvaskyl&n kaupunki.

Sisdinen osakkeenomistus
Ki itilinp on laadittu hankinlzrr elaimans

Sisdisel liketapahtumat ja katteel
Konsemin sisdiset liketapahtumat seka sisdiset saamisel |a velal on eliminoitu

Vahemmistbosuudet
Vahemmistéosuudet on ‘ i p ja tulok sekd esitetty
omana er&ndan.
Tilinpaatassirtojen kertyma
Ki i yhtitn kertynyt pol 0 on jaetiu omaan pd&omaan ja
laskennatiseen Ik G it poist tos on jaettu
laskennadlisen verovelan muutokseen ja lilikauden tulokseen.
Pysyvéit vasi, on ar hanki 100n v8hennettyna suunniteiman mukaisilla poistoilla.
Suunnitel mukeisiksl polstoiksi on valittu:
Rakennukset {asapolsto 25v
Pysakdintihallien kByttdokeudet tasapolsto 10v
Muut pitkavaikuiteiset menot {asapolsto 4v
Koneet, kalusto ja autot menojaénndspoisto 25%
Kimleiden menojen lukeminen hankintamenoon
Rekennusten arvoon sis&iletyt korkomenol 42777,79 e vBhennet8an vail ikanaan 1asapoisto
25 vuodessa

Kaavemadrdysten mukaiset tilikaudella ja aikaisemmilla tilikausila saadut palikal tukset on jak ttu 10 vuodelle.

Korkojohd: isisia alheutuneet k imal on kirjattu tiikauden aikana ituskuluthin. Jo iset on tehty suojsustarkoituksessa, joten ne
ovat kas!ielty taseen ulkopuollsina vastuina.
PltkBaikalset lainat Konsemi Emo Konsemi Emo
2016 2016 2015 2015
Yl viiden vuoden pétistd erdantyvat (ainat 19882396,00 18081271,95 21899388,00 19825435,05
Annetut vakuudet Ja taseen p t it Ja Jarj yt sekl ellk
Yhtitn lelnojen vakuutena ovat Jyvaskylan kaupungin omavetkaisel takauksel
Leasingsopimuksista maksettavat maarat 53804,02 53604,02 39960,22 39960,22
Muut taloudetliset vastuut joila ei ole merkitty taseeseen
Alv. kiintelstdi Innei
Yhtid on velvollinen tarkistamaan kiintelstdinvestoinneisla tekemi&dn arvonlisBverovahennyksla, jos kiinteistdn veroftinen kaytid vahenee
tarkistuskauden aikana, Konsemi Emo Konsemi Emo
2016 2016 2015 2015
Viimeinen tarkistusvuosi 2017 14745346 0,00 284906,93 0,00
2018 566159,78 566159,78 849239,67 849239.67
2021 1739527,23 1739527,23 2087432,67 208743267
2022 11009,81 11009,81 12844,78 1284478
2025 276181,52 276181,52 0,00 0,00
Johdanr on {ehty kork Jen suojaam rkoituk ija 1 lai Ik j 2.10.2015 alleklrj pi
Jot pi L itukset p [ riippuen, sopimukset elvat sisalia ennenalkalsta
purkumahdoliisuutta markki Sopimuksen alkamisp@iva on 13.6.2016 ja paattymispaiva 13.6.2026 joka slsallad option vuosille 2023-2026.
Koronvalhtosopimuksen korot on sidotiu 3 kk Euribor viitekerkoon Ja ki 1,51 % kork
2016 2015
Kaypa arvo 31.12. -1168260,00 -805806,00
Pagoma 31.12. 10000000,00 10000000,00
Lalnasalkun keskikorko suojausten vaikutukset huomioituina 1,07 % 0,90 %
Tiedol emoyrityksesta
Yhiié kuuluu Jyvaskylan kaupunkil iin, K itlinpaatoksen jéliennoksel ovat saetavissa osotteesta Helkinkatu 3 Jyvaskyla.
Henkllstd Konsemi Emo Konsemi Emo
Henkiltiston keskimaarainen lukumasrs tiikauden alkana 2016 20168 2015 2015
13 13 12 12
Tiikauden palkal ja palkkiol
Johdon palket Ja palkkiot 143753,51 142173,51 137355,00 135555,00
Titinlarkastajan palkkiol
BDO Oy 4086,16 324391 2025,00 1200.00
BDO Audiator Oy 0,00 0.00 1625,00 1625,00
DHS Oy Audit Partners 1020,00 0,00 980,00 0.00
Lask Misot kirl ja iset, [olta el ole merkitty taseen

Laskennallinen L Attdmista ista ja hyllyp 36509,50 0,00 18438,63 0,00
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Oman pdlioman muutokset

Osakepasoma 1.1.
Osakepadoma 31.12.

Muut rahastot 1.1
Muut rehastot 31.12.
Sidotiu oma pafoma yhteensa

Edeliisten lilkausien voilto 1.1.
Jaetut osingot

Edeliisien tikausien voittoftappio 31.12.

"y
lap

Tﬁamn voitto
Vapaa oma paoma

Oma patioma yhteensa

Jakokelpoinen vapaa patiomna

Vapaa oma paddoma

Edeltisten tillkausien voitto/tapplo

Tilikauden voltto

Pysyvien vastaavien erittely

Hankintameno 1.1.2016
Lishiykset

Vahennykset

Silmot erien valilia
Hankintamano 31.12.2016

Twkauden poisio
Kertyneet poisiol

Kijanpiloarvo 31,12.2016

Henkintameno 1.1.2016
Lisaykset

Vahennykset

Sirot erien vakka
Hankintameno 31,12.2016

Takeuden poisto
Kertyneet poistot

Kirjenpitoarvo 31.12.2016

Hankintameno 1.1.2016
Liséykset

Vahennykset

Slirot erien vkl
Hankintamano 31.12 2016

Tilkauden poisto

Kertyneet poistot 1 1.2012-31.12, 2018

Kirjanpltoarvo 31.12.2016
Sijoitukset

Tytaryrityslen osaikeet
Muut osakkeet ja osuudet

TILINPAATOS

01.01.2016 - 31.12.2016

Aineettomat oiksudel
Konsemi Emo

1910898,06 1910996,06

0,00 0.00
0,00 0.00
0,00 0,00

1910986.08 1910896,08

-381660,02 -381868,02
2474008,38 2474008,39

1520328,04 1529328,04
Aineelliset hydbdykkeet
Maa-aluset

Konsemi Emo

2831815,18 271545269

0,00 0,00
0,00 0.00
0,00 0,00
2831915,10 2715452,69
0,00 0,00
0,00 0,00

283101519 2715452,89

Muul aneefiset hyddyhkeet

Konsemi Emo
23541,08 23541,08
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
23541,08 23541,08
0,00 0,00
0,00 0,00
23541,06 23541,08

Konsemi Emo
2016 2018
4137423,00 4137423,00
4137423,00 4137423,00
333651.21 0.00
333851,21 0,00
4471074,21 4137423.00
229974149 796922,28
-300000,00 -300000,00
1999741,49 496922,28
-150205,48 0,00
1384434,78 1276208,48
3233880,79 1773130,76
7704955,00 5513753,76
2016 2015
496922,28 187258,37
1276208 48 609663,91
1773130,76 796922,28

Muut pitkévaik. menot

Konseml Emo
11822561 11822561
0,00 0,00
0.00 0.00
0,00 0.00
11822561 116225061
-39408,54 -38408,54
196162.08 106182,06
78817,07 78817,07
Rakennukset
Konsemi Emo
39004065,65 31968763,08
1285645,12 1285645,12
0,00 0,00
0,00 0,00
4037871077 33255408,18
-2469402,40 -1683120,02
23634149,21 2166149713
3791030837 31272288,16

Keskanerdlset hankinnat

Konsemi Emo
0,00 0,00
151958,65 151958,65
0,00 0,00

0,00 0,00
1519858,65 15195865
0,00 0,00

0.00 0,00
151950,85 151858,65
Konsemi Emo
2015 2016
0,00 299240,00
151895,64 151895,64

Konsemi

2015

4137423,00

4137423,00

333651.21

333651,21

4471074,21

1635214,35

-150000,00

148521435

73754,54

59047711

2149446,00

6620520,21

Yhteensé

Konsemi Emo
2029221,67 2020221,87
0,00 0,00

0.00 0.00

0.00 0,00
2020221,67 202922167
0,00 0,00
-421076,66 -421076,56
2870170,45 2870170,45
160814511 1608145,11

Koneet ja kahisto
Konsermni Emo
1608834,47 1588294,84
353815,73 332815.73
-56853,11 -56853,11
0,00 0,00
1905787,09 1874057 46
-476449,27 -468514,37
5351617,23 534388233
1429347,82 1405543,09
Yteensa

Konsem| Emo
43558356,37 35307051,65
1791419,50 1770219,50
-58853,11 -56853,11
0,00 0.00
45292822,76 38020418,04
-2845851,67 -2451634,39
28985766,44 27005179,46
42347071,09 35568783,65
Konsemi Emo
2015 2015

0,00 289240,00
114895,64 114895,64

Emo
2015
4137423,00
4137423,00

0.00
0,00
4137423,00

337258,37
-150000,00
187258,37
0,00
609663,91
796922,28

4834345,28
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Aktivaldul korkomenol

Kilnteistd Oy Jyviiskylan Vapaudenkatu 55:n pysékéintitalon hankir on aktivoitu rakennusalkaisia k

TILINPAATOS

01.01.2016 - 31.12.2016

(ase-erlissa “rakennuksel ja

Poistamaton hankintameno

Konsemisaemisien eritiely myyntisaamisiksi, mulksi saamisiksl ja sirtosaamisiksi

Kaupunkikonsemin sisdiset saamiset

Jyvaskylan kaupungin tytaryhtiot
Lyhytaikalset saamiset
Myyntisaamiset

Jyvaskylan kaupungm tytaryhtiol
Jyvéskylan kaupunki
Kunlayhtyma
Siirtosaamiset
Jyviiskylan kaupunki
Lainasaemiset
Jyviiskylén kaupungin tytaryhtiot
Jyvéskytan kaupunki

Shirtussamisien olennaisel eral
Sos.valdTyel
Toimitilavuokrat
Slirtyvat tfitykset
Muut saamisel

Konsemivelkoan erittely

Holks!, muriks]

Kaupunkikonsemin sisfiset velal

Pitkdaikalset velat

PitkBalkaiset muut valal
Jyvaskylan kaupungin tytdryhtiot

Pitkdalkaiset sandul ennakot
Jyvaskylin kaupunki
Jyvskylan kaupunglin tytaryhtiot
Kuniayhtyma

Lyhytalkalset vetat

Lyhytalkalsat muul velat
Jyvéskyliin kaupungin tytAryhtist

Lyhytalkalset saadut ennakot
Jyviiskyllin kaupunki
Jyviiskyln kaupungin tytaryhtit
Kuntayhtyma

Ostovelat
Jyviskyldn kaupungln tylaryhtiol
Jyvaskylan kaupunki
Kuntayhtyma

Siirtovelat
Jyvaskyltin kaupungin tythryhtict

Siirtovelkojen olennaisel et
Palkat sos. fuluineen
Korot
Vuokrat ja vastikkeet
Tuloverot
Muut srtovelat

Acaba Akdhanitii

16

Konsemnl
2016

0,00

330,92
43073,59
4982820,00

42882,80

0,00
241269887

0,00
0,00
77359,15
230,64
77589,79

Konsemi
2016

0,00

138666,64
23777780
5864000,00

0,00

138666,67
237177,78
692500,00

121126,22
76222,50
1626,12

0,00

107031,06
71591,39
0,00
165282,76
1166,32
345051,53

Emo
2016

3548000,00

330,92
43073,59
4982820,00

42662,80

243200,00
2160743,67

0,00
4288280
77359,15

230,64
120472,59

Emo
2016

435664,35

139666.64
237771,80
5864000,00

29044,10

138666,67
237777,78
692500,00

11232982
74492,46
1626,12

30266,68

107031,08
41543,18
23870,95

163288,55

1166,32

336900,08

osa

2016
311,16

Konsemi
2015

0,00

171.53
34926,64
26754,00

4037117

0.00
1245875,43

15434,15
4037117
68964,08
8828,92
133598,32

Konsemi
2015

0.00

277333,31
475555,58
0.00

0,00

138666,87
237771.78
0.00

101824,77
87651,94
0,00

0,00

80748,10
96796,26
11691,58
54517
864,08
190645,17

2015
33055,59

Emo
2018

3791200,00

26925,53
34926,64
0,00

4037117

243200,00
1005873,30

15434,15
40371,17
68964,08
8828,92
133598,32

Emo
2015

493752,55

277333.31
475555,58
0,00

29044,10

138666,67
237771,78
0.00

90744,95
86998,05
0,00

32535,82

80748,10
64516,62
37335,22
0,00
864,06
183464,00
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TILINPAATOKSEN JA TOIMINTAKERTOMUKSEN ALLEKIRJOITUS
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Y-tunnus 1889676-5 01.01.2016 - 31.12.2016

Luettelo kirjanpitokirjoista ja aineistoista

Kirjanpidot ja tositelajit seké niiden sdilyttéimistapa

Tilinp&atds Erikseen sidottuna

Tase-erittelyt Séahkdinen

Padkirjat Séhkodinen

TOSITELAJIT:
Jérjestelmdn muodostamat Sadhkdinen 1-271
Myyntilaskut Sahkdinen 1-1211
Myyntisuoritus S#hkdinen 1-1156
Muut Sahkéinen, paperinen 1-70
Ksop-2422040 S#hkbinen 1-250
Ostolasku Sidhkoinen 1-1962
Ostosuoritus S#hkdéinen 1-1936
Pankki S#hkoinen 1-2567
Automaattiset tilinpaattskirjaukset Séhkoinen 1
Tilinavausviennit Séhkdinen 1-11
Palkat Séhkoinen, paperinen 1-12
Tilinp4étdstositteet Séhkdinen 1-21

Liitetietotositteet S4hkbinen



Keskus 020 743 2920 Finnpartners BDO Oy
www.bdo.fi Vattuniemenranta 2
00210 Helsinki

TILINTARKASTUSKERTOMUS

Jyvas-Parkki Oy:n yhtiokokoukselle

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Jyvas-Parkki Oy:n (y-tunnus 1889676-5) tilinpdatoksen tilikaudelta 1.1.-31.12.2016.

Lausuntonamme esitamme, ettd tilinpaatds antaa oikean ja riittdvan kuvan konsernin sekda emoyhtion
toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista
koskevien saannosten mukaisesti ja tayttaa lakisadteiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme
tdyttaneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme
hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sdannosten mukaisesti ja tayttaa lakisaadteiset
vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myds sellaisesta sisdisesta valvonnasta, jonka ne katsovat
tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa
olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatdsta laatiessaan velvollisia arvioimaan emoyhtion ja konsernin kykya
jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvdt toiminnan jatkuvuuteen ja
sithen, ettd tilinpadtos on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpdatos laaditaan toiminnan
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos emoyhtio tai konserni aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole
muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpadtoksessa kokonaisuutena
vaarinkdytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyyttd, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka
sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, ettd olennainen
virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden
yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttdjat tekevat

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdaytamme ammatillista harkintaa ja
sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisdksi:

° tunnistamme ja arvioimme vaarinkdytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatoksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme  ja  suoritamme  naihin riskeihin  vastaavia
tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen
soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita, etta vaarinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys
havaitsematta, silld vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista
esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

. muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystyaksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siind

Finnpartners BDO Oy (Y-tunnus 1893593-9) on itsendinen BDO International Limitedin (UK) jasenyritys. BDO on yhteinen nimi sekd kansainviliselle
jasenyritysten verkostolle ettd kunkin maan jasenyritykselle



¢

IBDO

tarkoituksessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon emoyhtion tai konsernin sisdisen valvonnan

tehokkuudesta.

° arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettdvien tietojen kohtuullisuutta.

° teemme johtopaatoksen siita, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatos

perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin
perusteella johtopaatoksen siita, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista
epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla emoyhtion tai konsernin kykya jatkaa
toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, etta olennaista epdvarmuutta esiintyy, meiddn taytyy

kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa
Johtopadtoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispdivddn mennessd hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei
emoyhtio tai konserni pysty jatkamaan toimintaansa.

° arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpadtoksessa esitettavdat tiedot mukaan lukien, yleistd

tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan.

° hankimme tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssid konserniin kuuluvia
yhteisoja tai liiketoimintoja koskevasta taloudellisesta informaatiosta pystydksemme antamaan
lausunnon konsernitilinpaatoksesta. Vastaamme konsernin tilintarkastuksen ohjauksesta, valvonnasta ja
suorittamisesta. Vastaamme tilintarkastuslausunnosta yksin.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta
seka merkittavistd tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavit
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kdsittda toimintakertomukseen
sisaltyvan informaation. Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea toimintakertomukseen sisaltyva informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen
yhteydessa ja tdta tehdessdamme arvioida, onko toimintakertomukseen sisdltyvd informaatio olennaisesti
ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako
se muutoin olevan olennaisesti virheellistd. Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko toimintakertomus
laadittu sen laatimiseen sovellettavien sddnndsten mukaisesti.

toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sadannosten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaatcksen, ettd toimintakertomukseen sisdltyvdssa
informaatiossa on olennainen virheellisyys, meiddn on raportoitava tastd seikasta. Meilld ei ole tdmé&n asian
suhteen raportoitavaa.

Muut lausunnot

Puollamme vastuuvapauden myontamista hallituksen jasenille sekd toimitusjohtajalle tarkastamaltamme
tilikaudelta.

Jyvaskylassa 13. maaliskuuta 2017
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