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Total Kiinteistopalvelut Oy

TOIMINTAKERTOMUS TILIKAUDELTA 1.10.2012 — 31.12.2013

Yleista

Total Kiinteistépalvelut Oy:n omistaa 100 %:sti Jyvaskylan kaupunki ja yhtié kuuluu
Jyvéaskylén kaupunkikonserniin.

Yhtidn toimialana on tuottaa itse tai tytdryhtididensa vélityksella kiinteisto- ja
toimitilapalveluita, logistiikkapalveluita seké vartiointi- ja turvapalveluita.

Liséksi yhti6 tuottaa tilaajien ydinliiketoimintaan liittyvia palveluita ja harjoittaa
henkiléstdvuokrausta seka kiinteistéalan konsultointia. Yhtié voi omistaa, hallita ja myyda
tontteja, kiinteistdja, liike- ja huoltotiloja sekd osakkeita ja arvopapereita.

Yhtidn toimitilat sijaitsevat osoitteessa Laukaantie 4, Grafila.
Turvapalveluiden valvomo sijaitsee Hannikaisenkatu 20, Matkakeskuksen kiinteistdssa.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella
Total Kiinteistdpalvelut Oy, 2078645-0, osittaisjakautuminen toteutettiin 30.9.2012.

Jakautuvaan yhtiéén jai rakentamisen liiketoiminta ja yhtion nimi muutettiin samassa
yhteydessa Total Korjausrakentaminen Oy:ksi.

Jakautumisessa siivouksen, kiinteisténhoidon, logistiikan ja turvapalveluiden
liketoiminnoista muodostettiin nykyinen Total Kiinteistépalvelut Oy, joka toimii y-
tunnuksella 2480383-6.

Yhtion ensimmainen tilikausi oli poikkeuksellisesti 15 kk.

Tilikauden liikevaihto oli 17.018.911,85 € ja liikevoittoa kirjattiin 30.802,38 €.

Arvio todennakoisesta tulevasta kehityksesta

Total Kiinteistdpalvelut Oy:n osakekannan omistaa 100 %:sti Jyvaskylan kaupunki.

Yhtién budjetoitu liikevaihto tilikaudelle 1.1 —31.12.2014 on 14:266-600 €. /2o © 0od
Tilikauden liikevoittotavoite on 60.000 €.

Toimintakauden aikana aloitetut yhteistoimintaneuvottelut paattyivat tammikuussa 2014.
Yhtié kdynnisti toimenpiteet 11 henkilén irtisanomiseksi ja kymmenen henkilén
lomauttamiseksi toistaiseksi tai méaréaikaisesti. Liséksi osa esimiehista ja hallinto siirtyy
nelipdivaiseen tybviikkoon 1-4 kuukauden ajaksi. Toimenpiteiden seurauksena
kustannukset vahenevét asiakastuloja vastaavaksi.

Tilinpdétos 2013



Total Kiinteistopalvelut Oy

Asiakkuuksia menetettiin julkisten kilpailutusten seurauksena kuluvan vuoden alusta
lukien. Yhtidn tavoitteena on saada liséé asiakkuuksia yksityiselté sektorilta, ja sen
mukainen kehitys on ollut jo parina edellisend vuotena.

Tutkimus- ja kehitystoiminta

Yhti6lla ei ole ollut erityista tutkimus- ja kehitystoimintaa.

Toiminnan riskit

Strategiset

Yhtioé on siirtynyt avoimille, kilpailluille markkinoille. Riskit ovat liiketoimintariskeja, joita voi
aiheutua asiakasmenetyksista. Julkisen sektorin osuus liiketoiminnasta on merkittava ja
niiden sdanndllinen kilpailuttaminen voi johtaa my6s asiakasmenetyksiin.

Mahdollista sopimusten paattymisiin liittyvia riskeja hallitaan hankkimalla korvaavia
asiakkaita, toteuttamalla joustavaa henkil6stésuunnittelua sekd kehittdmalla toimintaa
riskittbmampiin palveluihin.

Operatiiviset

Muuttuva toimintaymparistd edellyttda jatkuvaa osaamisen hallintaa ja sen kehittédmista.
Riskid hallitaan hyvalla henkildstépolitiikalla ja yhtién tarjoamilla koulutus- ja
kehitysmahdollisuuksilla. Palveluiden kausivaihteluita hallitaan osittain ostopalveluilla.

Tuotantotoiminnan riskit on vakuutettu vahinkovakuutusyhtiéssa.

Tunnusluvut

Talouden tunnusluvut

1.10.2012 -31.12.2013

Liikevaihto 17.018.912 €
Liikevoitto / - tappio 30.802 €
Liikevoitto / - tappio %:a liilkevaihdosta 0,2 %
Oman paaoman tuotto-% 0,2 %
Omavaraisuusaste -% 100,0 %

Henkil6ston tunnusluvut
1.10.2012 -31.12.2013

Henkildbmaara 326 henk
Palkat ja palkkiot 9.737.392 €
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Hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle maksettujen palkkojen, palkkioiden ja
luontaisetujen yhteismaara paattyneella tilikaudella oli 154.816 €.

Tulospalkkioita ei tilikaudella maksettu.

Hallituksen esitys yhtion voittoa koskeviksi toimenpiteiksi

Hallitus ehdottaa yhtibkokoukselle etta tilikauden voitto kirjataan "Tilikausien voitto/tappio”-
tilille.

Yhtion osakkeet

Yhtién osakepaaoma on 100.000 € ja se jakautuu 10 samanlajiseen osakkeeseen.

Yhtién organisaatio, johto ja tilintarkastajat

Yhtién ylin péaattava elin on yhtiékokous.
Yhtiékokouksia on pidetty 2 kertaa.

Yhtién hallinnosta ja toiminnan jéarjestdmisesté vastaa hallitus.
Hallitus kokoontui 15 kertaa.

Hallituksen kokoonpano 15.4.2013 saakka
Heidi Nieminen, puheenjohtaja

Pentti Niekka, varapuheenjohtaja

Jari Blom

Merja Hautakangas

Jouni Kosonen

Asta Silvanne

Markku Sveins

Hallituksen kokoonpano 16.4.2013 alkaen
Kimmo Ojala, puheenjohtaja

Pentti Niekka, varapuheenjohtaja

Anu Alenius-Taipalus

Mervi Hovikoski

Sari Makkonen

Jukka Jarviniemi

Markku Sveins

Yhtién toimitusjohtajana on Reijo Kujala.

Yhtién johtamisjarjestelmaan kuuluu johtoryhma, jossa on seitseméan jasenta.
Johtoryhman tehtavanéa on tukea toimitusjohtajaa paatdksenteossa.
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Jasenet valmistelevat vastuualueitaan koskevat johtoryhmassa késiteltévét ja paatettavat
asiat.
Johtoryhma kokoontui 8 kertaa.

Johtoryhman jédsenet ja vastuut;

Reijo Kujala toimitusjohtaja ja puheenjohtaja

Kalervo Nieminen talous- ja henkilést6asiat

Esa Varmanen laatu- ja tydsuojeluasiat

Sari Arikkala kiinteistonhoitopalvelut, logistiikkapalvelut
Ari Friman turvapalvelut

Helja Kastelin siivouspalvelut

Markku Sveins henkiléstén edustaja

Yhtién tilintarkastusyhteiséna toimii BDO Oy ja paavastuullisena tilintarkastajana KHT,
JHTT Ulla-Maija Tuomela.
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Tuloslaskelma

LIIKEVAIHTO
Liiketoiminnan muut tuotot
Materiaalit ja palvelut
Ostot tilikauden aikana
Varastojen lisdys tai vahennys
Ulkopuoliset palvelut
Henkildstokulut
Palkat ja palkkiot
Henkildsivukulut
Elakekulut
Muut henkilésivukulut
Poistot ja arvonalentumiset
Suunitelman mukaiset poistot
Liiketoiminnan muut kulut

LIIKEVOITTO/-TAPPIO

Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot
Korkokulut ja muut rahoituskulut

VOITTO/TAPPIO ENNEN SATUNNAISIA ERIA

VOITTO/TAPPIO ENNEN
TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

Verot

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

1.10.2012 - 31.12.2013

1134 929,25
41 341,85
1442 261,89

9 737 392,32

1609 148,45
598 032,36

859,35
-948,69

17 018 911,85
220 024,73

-2 618 532,99

-11 944 573,13

-301 785,24
-2 343 242,84

30 802,38

-89,34
30 713,04

30 713,04

-12 655,12

18 057,92
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Tase
Vastaavaa

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet
Kehittdmismenot
Atk-ohjelmat
Muut pitk&vaikutteiset menot
Aineelliset hyddykkeet
Koneet ja kalusto

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Vaihto-omaisuus
Valmiit tuotteet/tavarat
Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset
Siirtosaamiset

Rahat ja pankkisaamiset

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

Vastattavaa

OMA PAAOMA
Osakepddoma

Edellisten tilikausien tappio
Tilikauden voitto/tappio

OMA PAAOMA YHTEENSA
VIERAS PAAOMA

LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA
Saadut ennakot

Ostovelat

Muut velat

Siirtovelat

LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA YHT.

VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2013

10 809,53
2 401,87

__ 3139112

379 554,43

287 529,34

584 729,06

180 834,22

797 466,83

431 508,63

44 602,52

379 554,43
424 156,95

287 529,34

765 563,28

1228 975,46

2 282 068,08

2706 225,03

31.12.2013

105 345,07
780 190,14
68 096,56

1634 535,34

100 000,00
0,00
18 057,92

118 057,92

2588 167,11
2588 167,11

2706 225,03
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Rahoituslaskelma

LIKETOIMINNAN RAHAVIRTA
Voitto/tappio ennen satunnaisia eria
Oikaisut liikevoittoon
Kéayttépadoman muutos

Liiketoiminnan rahavirta

INVESTOINTIEN RAHAVIRTA
Investoinnit aineellisiiin ja aineettomiin hyddykkeisiin
Kéayttéomaisuuden myynnit

Investointien rahavirta

RAHOITUKSEN RAHAVIRTA
Pitkaaikaisten sijoitusten muutos

Rahoituksen rahavirta
RAHAVAROJEN MUUTOS

Rahavarat 30.9.2012
Rahavarat 31.12.2013

Kéayttépadoman muutos

Lyhytaikaisten liikesaamisten lisdys/vdhennys
Vaihto-omaisuuden lisdys/vahennys
Lyhytaikaisten velkojen lisdys/vdhennys

Rahavarat taseessa:

Pankkitililla

Kiinteistdpalvelujen osuus vanhan

Totalin rahatilille tulleista suorituksista
Avaavassa taseessa 1.10.2012 tulleet rahat

1.10.2012 - 31.12.2013

30 713,04
289 130,12
947 436,09

1267 279,25
-145 219,28
0,00

-145 219,28

0,00
0,00
1122 059,97

0,00
1122 059,97

1122 059,97

947 436,09

-1605,87
-41 341,85
990 383,81

0,00

797 466,83

324 593,14
106 915,49 1228 975,46

Rahavarat rahoituslaskelmassa

Erotus = avaavassa taseessa tulleet rahat

1122 059,97

106 915,49
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TILINPAATOKSEN LIITETIEDOT

Tilinpédédtdksen laadintaperiaatteet

Tilinpditosta laadittaessa noudatetut arvostusperusteet ja -menetelmét
sekd jaksotusperiaatteet ja -menetelmait

Aineettomat ja aineelliset hyddykkeet on merkitty taseeseen hankintamenoon vahennettyné
suunnitelman mukaisilla poistoilla. Suunnitelman mukaiset poistot on laskettu tasapoistoina
tai menojaanndspoistoina aineettomien ja aineellistsen hyddykkeiden taloudellisen pitoajan

perusteella.

Poistoajat

Kehittdmismenot 4 vuotta, tasapoisto
Uusasiakkuusprojekti 5 vuotta, tasapoisto
Terminaalivaraston perustaminen 3 vuotta, tasapoisto
Koneet ja kalusto, autokalusto 25 % menojadnndspoisto
Tuotantokalusto 3 vuotta, tasapoisto
Siivouskoneet 4 vuotta, tasapoisto
Muu tuotannon kalusto 4 vuotta, tasapoisto
Atk-laitteet 3 vuotta, tasapoisto
Atk-ohjelmat 4 vuotta, tasapoisto
Toimitolojen kalusteet 4 vuotta, tasapoisto

Vaihto-omaisuuden arvostus

Vaihto-omaisuus esitetaan fifo-periaatteen mukaisesti hankintamenon tai sitd alemman
jalleenhankintahinnan tai todenn&kdisen myyntihinnan méaréisena.
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Tuloslaskelman liitetiedot

LIKEVAIHTO TOIMIALOITTAIN 1.10.2012 - 31.12.2013

Kiinteistépalvelut
Muut

14 441 432,68
2577 479,17

HENKILOSTOA KOSKEVAT LITETIEDOT

17 018 911,85

Henkiloston keskimaarainen lukumaéara tilikauden aikana

1.10.2012 - 31.12.2013

Tyo6ntekijat 305
Toimihenkil6t 21
TILINTARKASTAJAN PALKKIOT 1.10.2012-31.12.2013
Tilintarkastuspalkkiot 2 910,59
Veroneuvonta 3 145,00

6 055,59
LIKETOIMINNAN MUUT KULUT 1.10.2012 - 31.12.2013
Toimistopalvelut 176 708,00
Atk-palvelut 102 059,00
Asiantuntijapalvelut 21 313,00
Posti- ja telepalvelut 117 688,00
Kalustohankinnat/pienhankinnat 21 005,00
Markkinointi 218 384,00
Vakuutukset 42 905,00
Koneiden ja laitteiden kunnossapito 163 488,00
Koneiden ja laitteiden vuokrat 189 256,00
Poltto- ja voiteluaineet 138 722,00
Sosiaali- ja terveyspalvelut 160 981,00
Koulutus- ja kulttuuripalvelut 84 978,00
Oman auton kayttokorvaukset 135 996,00
Toimitilavuokrat 508 953,00
Muut kulut 260 806,00
Yhteensa 2 343 242,00

Tilinpaétos 2013
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TASEEN LIITETIEDOT

Pysyvien vastaavien erittely

Aineettomat hyddykkeet

Muut
Kehittamis- Atk- pitkédvaik.

menot  ohjelmat menot Yhteensi
Hankintameno 1.10.2012 58 171,86 397530 63373,32 125520,48
Lisdykset 0,00 0,00 0,00 0,00
Vahennykset 0,00 0,00 0,00 0,00
Siirrot erien vélilla 0,00 0,00 0,00 0,00
Hankintameno 31.12.2013 58 171,86 397530 63373,32 125520,48
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. 0,00 0,00 0,00 0,00
Tilikauden poisto -47 362,33 -1573,43 -31982,20 -80917,96
Kertyneet poistot 31.12. -47 362,33 -1573,43 -31982,20 -80917,96
Kirjanpitoarvo 31.2.2013 10 809,53 2401,87 31391,12 44602,52
Kirjanpitoarvo 1.10.2012 58 171,86 397530 63373,32 125520,48
Oman pddoman muutosten erittely

2013

Sidottu oma padoma
Osakepddoma 1.10.2012 100 000,00
Osakepddoma 31.12.2013 100 000,00
Sidottu oma pddoma yhteensi 100 000,00
Vapaa oma padaoma
Tilikauden voitto 18 057,92
Vapaa oma pddoma yhteensa 18 057,92
Oma padoma yhteensd 118 057,92
Laskelma jakokelpoisesta omasta pddomasta
Tilikauden voitto 18 057,92
Yhteensa 18 057,92

Aineelliset hyédykkeet

Koneet ja
kalusto
455 202,43
145 219,28
0,00

0,00

600 421,71

0,00
-220 867,28
-220 867,28

379 554,43
455 202,43

Yhteensa
455 202,43
145 219,28

0,00
0,00
600 421,71

0,00
-220 867,28
-220 867,28

379 554,43
455 202,43
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Vakuudet ja vastuusitoumukset

Leasingsopimuksista maksettavat maarat 2013
Seuraavalla tilikaudella maksettavat 81 078,96
MySdhemmin maksettavat 134 693,47
Yhteensa 215772,43

Leasingsopimusten pdaasialliset ehdot:
Kone- ja autokalusto rahoitusleasingilla
Toimiston kalusto rahoitusleasingilla

Konsernia koskevat liitetiedot

Total Kiinteistépalvelut Oy kuuluu Jyvaskylan kaupunkikonserniin (omistusosuus 100 %).
Jyvaskylan kaupunkikonsernin emoyhtié on Jyvaskylan kaupunki, kotipaikka Jyvaskyléa.
Jyvéaskylan kaupunkikonsernin konsernitilinpaatdksen jalienndkset ovat saatavissa Jyvéaskylan
kaupungin Talouskeskus-liikelaitoksessa osoitteessa Heikinkatu 3 B, 40100 Jyvéskyla.

Tilinpéitos 2013
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Tilinpdédtéksen ja toimintakertomuksen allekirjoitukset

Jyvaskyisssa </ S 2014

Ggo Koy (¥
Reijo K;}éla 7 Kimmo OJala‘L

Toimitugjohtaja Halllluksen puheenjohtaja

(i) . 44{4/2’ ol Ll

Z
Pentti Niekka Anu Alenius-Taipalus Mervi Hovikoski
Hallituksen varapuheenjohtaja Hallituksen jasen Hallituksen jésen
oot Tl S S~
Sari Makkonen ukka Jarviniemi Markku Sveins
Hallituksen jasen Hallituksen jasen Hallituksen jésen
Tilinpdatésmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tandan annettu kertomus.
Jyvaskyldssa ? : 7 2014

BDO Oy

a/?u

lla-Maija Tuomel
KHT, JHTT
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Luettelo kirjanpitokirjoista ja tositteiden lajeista sekd sailytystavoista

Paakirja
Péivakirja

Kéyttdomaisuuskirjaukset
Kirjanpitotosite/kayttdomaisuus
Poistokirjaukset
Tito/Nordea/Total Kiinteistépalvelu Oy
Konekielinen tiliote

Asiakastosite

Asiakkaat/hyvitys
Perintéatoimiston rahatilitys
Asiakkaat/tasaus
Myyntisuoritukset/automaattikirjaus
Myyntisuoritukset/manuaalikirjaus
Toimittajat/hyvitykset
Toimittajat/matkustajat
Toimittajat/lasku Basware
Toimittajat/tasaus
Toimittajat/maksu

Palkkaliittyma

Peruutustosite

Laskun siirto

Muistiotositteet

Kéteislaskun kirjaus

Paakirjatil. tasaus

Ostoreskontraerittelyt
Myyntireskontraerittelyt
Varastokirjanpidon erittelyt
Kéyttéomaisuuskirjanpidon erittelyt

Tositelaji
AA
AB
AF
B9
BA
DA
DG
DP
DT
DV
Dz
KG
KM
KR
KT
Kz
PA
PE
RV
SA
SC
ST

paperilla
paperilla

paperilla/ SAP-jarjestelmassa
paperilla/ SAP-jarjestelmassa
paperilla/ SAP-jarjestelmassa
paperilla/ SAP-jarjestelmassa
paperilla/ SAP-jarjestelméassa
paperilla/ SAP-jarjestelmassa
paperilla/ SAP-jarjestelméassa
paperilla/ SAP-jarjestelméassa
paperilla/ SAP-jarjestelmassa
paperilla/ SAP-jarjestelmassa
paperilla/ SAP-jarjestelméssa
paperilla/ SAP-jarjestelmassa
paperilla/ SAP-jarjestelméssa
paperilla/ SAP-jarjestelméassa
paperilla/ SAP-jérjestelmassa
paperilla/ SAP-jarjestelméassa
paperilla/ SAP-jarjestelméassa
paperilla/ SAP-jarjestelméssa
paperilla/ SAP-jarjestelméassa
paperilla/ SAP-jérjestelméassa
paperilla/ SAP-jarjestelméassa
paperilla/ SAP-jarjestelméassa

paperilla
paperilla
paperilla
paperilla

Séhkoéisessd muodossa KTM:n paatoksen 47/1998 mukaisesti arkistoitava kirjanpitoaineisto
on tallennettuna yhtion kirjanpitoa hoitavan Jyvaskyldn kaupungin Talouskeskus-liikelaitoksen

palvelimella, joka sijaitsee Jyvaskyldssa.
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