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Yleinen osa

1. Hulevesien hallinnasta yleisesti

Hulevesien hallinnan jarjestamisen tavoitteena on, etta hulevesista tavanomaisissa
oloissa ei aiheudu haittaa terveydelle, turvallisuudelle, ymparistolle tai
omaisuudelle. Edelleen tavoitteena on, etta hairidtilanteissa hulevesista aiheutuvat
haitat ja vahingot jaisivat mahdollisimman vahaisiksi.

Hulevesien hallinnan jarjestamisesta saadetaan maankaytto- ja rakennuslain
alueiden kayton suunnittelua ja rakentamista koskevissa saannoksissa. Muun
ohessa yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon mahdollisuudet vesihuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen, ja yleiskaavaan merkitaan tarvittaessa
hulevesien hallintaan liittyvat aluevaraukset. Naita aluevarauksia tarkennetaan
asemakaavassa ja mahdollisissa rakentamistapaohjeissa. Myos katusuunnitelmat
seka puistojen ja yleisten alueiden suunnitelmat sisaltavat tarpeen mukaan
hulevesien hallintaan liittyvia asioita.

Kiinteistokohtaista hulevesien hallintaa voidaan ohjata kaavamaaraysten ja
rakennuslupamaaraysten ohella myds erikseen annettavilla maankaytto- ja
rakennuslain 103 j §:n tarkoittamilla kunnan hulevesimaarayksilla. Myos kuntien
rakennusjarjestyksissa ja muissa kunnallisissa maarayksissa voi olla hulevesia
koskevia maarayksia. Kunta voi maarata hulevesien kasittelysta kiinteistolla myos
tontin luovutusehdoissa tai maankayttésopimuksissa.

Maankaytto- ja rakennuslain 13 a luvun nojalla annettavat hulevesimaaraykset
voivat koskea koko kunnan aluetta tai sen osaa. Hulevesimaaraykset eivat saa olla
kiinteiston omistajan tai haltijan nakokulmasta kohtuuttomia. Mikali yleiskaavassa tai
asemakaavassa on annettu hulevesia koskevia maarayksia, ovat ne ensisijaisia
suhteessa kunnan hulevesimaarayksiin.

Hulevesimaaraykset voivat maankayttod- ja rakennuslain 103 j §:n 3 momentin
mukaan koskea: 1) hulevesien maaraa, laatua, maahan imeyttamista, viivyttamista
ja tarkkailua seka hulevesien kasittelya kiinteistolld; 2) kiinteiston
hulevesijarjestelman liittdmistd kunnan hulevesijarjestelmaan; ja 3) muita naihin
rinnastettavia, hulevesien hallintaan liittyvia seikkoja.

Kunnan hulevesimaaraysten ohella maankayttd- ja rakennuslain 103 k §
mahdollistaa kiinteistokohtaisten maaraysten antamisen hulevesista aiheutuvan
haitan poistamiseksi. Toisin kuin hulevesimaaraykset jotka ovat ns. yleisia
maarayksia, maankayttd- ja rakennuslain 103 k §:n mukaiset maaraykset annetaan
aina tapauskohtaisesti valituskelpoisella hallintopakkopaatoksella.



|

Jyvaskylan kaupunki

2. Hulevesien hallinnan jarjestaminen asemakaava-alueilla

Maankaytto- ja rakennuslain 103 i §:n mukaan kunnan tehtavana on hulevesien
hallinnan jarjestaminen asemakaava-alueella. Asemakaava-alueilla on yleensa
paljon katettuja pintoja ja paallystettyja alueita kuten kattoja, katuja ja
paikoitusalueita. Hulevesista aiheutuvien haittojen ja vahinkojen ehkaisemiseksi
asemakaava-alueilla tarvitaankin hulevesien suunnitelmallista kokonaishallintaa.
Naista syista lainsaadannossa on lahdetty siita, etta kunnan tehtavana on
asemakaava-alueella jarjestaa hulevesien keskitetty poisjohtaminen ja kasittely.

3. Hulevesien hallinnan jarjestaminen asemakaava-alueiden ulkopuolella

Asemakaava-alueiden ulkopuolella ei yleensa ole kiinteistokohtaisten
toimenpiteiden ohella tarvetta huleveden hallinnalle laajoina kokonaisuuksina.
Lisaksi asemakaava-alueiden ulkopuolella voivat tulla sovellettavaksi vesilain
saannokset ojituksen luvanvaraisuudesta ja ojitustoimituksesta. Asemakaava-
alueiden ulkopuolellakin on kuitenkin noudatettava hulevesien hallinnan yleisia
periaatteita ja tavoitteita.

4. Toimivaltainen viranomainen

Hulevesien hallinnan kulloisetkin Jyvaskylan kaupungin toimivaltaiset viranomaiset
maarataan Jyvaskylan kaupungin hallintosaannossa. Maaraysten kirjoittamisen
hetkella maankaytto- ja rakennuslain 13 a luvun tarkoittamana monijasenisena
toimielimena, joka kayttaa tarvittaessa myods maankaytto- ja rakennuslain 103 k §:n
tarkoittamia pakkokeinoja, toimii Jyvaskylan kaupunkirakennelautakunta.

Maankaytto- ja rakennuslain 103 f §:n 2 momentin mukaisena kunnan maaraamana
viranomaisena, joka voi hakemuksesta myontaa vapautuksen kiinteiston hulevesien
johtamisesta kunnan hulevesijarjestelmaan, toimii Jyvaskylan kaupungin
ymparistonsuojeluviranomainen.

Maankaytto- ja rakennuslain 103 g §:n mukaiset rajakohdat osoittaa
kaupunkirakennelautakunnan ja sen alaisten jaostojen seka Jyvaskylan seudun
jatelautakunnan tehtavaalueiden toimintasaannon mukaan Liikenne- ja
viheralueiden yllapitoyksikon katupaallikko.

5. Lisatietoa hulevesien hallinnan jarjestamisesta
Jyvaskylan kaupunki, Liikkenne- ja viheralueet

http://www.jyvaskyla.fi/info/yhteys
Jyvaskylan kaupungin puhelinvaihde 014 266 0000
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HULEVESIMAARAYKSET

Jyvaskylan kaupungissa noudatettavat hulevesimaaraykset

1 § Soveltamisala

Sen lisaksi mita maankaytto- ja rakennuslain 13 a luvun lisaksi on saadetty tai
maaratty, hulevesien hallinnassa noudatetaan naita hulevesimaarayksia.

Nama hulevesimaaraykset ovat voimassa Jyvaskylan kaupungin alueella. Kussakin
maarayksessa on erikseen kerrottu, mikali maaraysta sovelletaan vain Jyvaskylan
kaupungin asemakaavoitetulla alueella.

2 § Maaritelmat

Asemakaava-alue tarkoittaa muita asemakaavoitettuja alueita kuin ranta-
asemakaava-alueita.

Avo-ojalla tarkoitetaan maahan kaivettua, peittamatonta uomaa, jonka tarkoituksena
on tietyn maa-alueen kuivattaminen tai kasteleminen tai muu veden johtaminen.

Hulevedella tarkoitetaan maan pinnalta, rakennuksen katolta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta.

Hulevesien hallinnalla tarkoitetaan hulevesien imeyttamiseen, viivyttamiseen,
johtamiseen, viemaraintiin ja kasittelyyn liittyvia toimenpiteita. Hulevesien hallinta
koostuu kiinteistdjen hulevesijarjestelmista seka kunnan hulevesijarjestelmista,
johon luetaan kuuluvaksi myds huleveden viemardinti asiasta erikseen sovitun
mukaisesti. Jyvaskylan kaupunki vastaa hulevesien hallinnan jarjestamisesta
asemakaava-alueella. Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteiston
hulevesijarjestelmasta.

Huleveden viemaroinnilla tarkoitetaan huleveden ja perustusten kuivatusveden
poisjohtamista hulevesiviemarissa.

Hulevesiviemarilla tarkoitetaan viemaria, johon johdetaan hulevesia ja perustusten
kuivatusvesia ja johon voi putkiviemarin lisaksi kuulua siihen valittomasti yhdistyva
avo-oja.

Hulevesiviemariverkostolla tarkoitetaan hulevesien ja perustusten kuivatusvesien
johtamiseen tarkoitettua verkostoa kaivoineen ja mahdollisine pumppaamoineen.

Kiinteiston hulevesijarjestelmalla tarkoitetaan kiinteistolla olevia rakenteita ja



|

Jyvaskylan kaupunki

rakennusosia, joilla hulevesia hallitaan

Kunnan hulevesijarjestelma on hulevesien hallintaan tarkoitettujen alueiden ja
rakenteiden kokonaisuus. Kunnan hulevesijarjestelmaan ei kuulu kiinteiston
hulevesijarjestelmat.

Kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueella tarkoitetaan aluetta, jolla sijaitsevia
kiinteist6ja kunnan hulevesijarjestelma palvelee.

Kunnan jarjestamisvastuu tarkoittaa kunnan velvollisuutta jarjestaa hulevesien
keskitetty poisjohtaminen ja kasittely asemakaava-alueilla. Kunnan
jarjestamisvastuuseen kuuluu siita paattaminen, mihin kunnan
hulevesijarjestelmassa kiinteiston hulevedet johdetaan.

3 § Hulevesien hallinnan yleiset tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 103 ¢ §:n mukaisesti hulevesien hallinnan yleisena
tavoitteena on:

1) kehittda hulevesien suunnitelmallista hallintaa erityisesti asemakaava-alueella;
2) imeyttaa ja viivyttaa hulevesia niiden keraantymispaikalla;

3) ehkaista hulevesista ymparistolle ja kiinteistdlle aiheutuvia haittoja ja vahinkoja
ottaen huomioon myds ilmaston muuttuminen pitkalla aikavalillg; ja

4) edistaa luopumista hulevesien johtamisesta jatevesiviemariin.

Hulevesien hallinnassa tulee ensisijaisesti hyodyntaa huolellisesti suunniteltuja
luonnonmukaisia menetelmia ja tahan liittyvia teknisia ratkaisuja kuten hulevesien
pidattamista, viivyttamista ja imeyttamista. Tavoitteena on ensisijaisesti imeyttaa ja
viivyttaa hulevesia niiden keraantymispaikalla, jolloin tavoitteena on vahentaa
keraantymispaikan ulkopuolelle valuvien hulevesien maaraa.

4 § Kiinteiston omistajan vastuu kiinteiston hulevesien hallinnasta

Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteiston hulevesien hallinnasta. Hulevesien
hallinta kasittaa kaikki tahan tarkoitetut toimenpiteet ja erityisesti kiinteiston
hulevesijarjestelmien rakentamisen ja kunnossapidon.

Kiinteistdon hulevesien hallinta on jarjestettava siten, etta hallinnassa otetaan
huomioon maankaytto- ja rakennuslain 103 ¢ §:n ja naiden hulevesimaaraysten 3
§:n yleiset hulevesien hallinnan tavoitteet.

Hulevesi ja perustusten kuivatusvesi ei saa sisaltaa haitallisia tai vahingollisia
aineita, jotka voivat aiheuttaa haittaa tai ongelmia hulevesiviemariverkostossa,
muussa kunnan hulevesiverkostossa tai purkuvesistossa.
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Lisatietoja

Maankaytto- ja rakennuslain 13 a luvussa maariteltyjen ohjaus- ja valvontatehtavien
lisaksi hulevesien hallintaan liittyvia ohjaus- ja valvontatehtavia on myos
rakennusvalvontaviranomaisella.

Hulevesien hallintaan liittyvat kiinteistokohtaiset ratkaisut toteutetaan yleensa
kiinteiston rakentamisen yhteydessa. Hulevesien hallinta rakennuspaikalla tulee
jarjestaa siten, etta hulevedet eivat valu haitallisesti naapurikiinteiston puolelle tai
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle. Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa myds
kiinteiston rakentamisen aikaisten hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Tydmaalta
ei esimerkiksi saa laskea suoraan vesistoon tai ojaan runsaasti kiintoainetta tai
lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia.

Mikali hulevesimaaraykset ja Jyvaskylan kaupungin rakennusjarjestyksen
maaraykset kiinteiston kattovesien tai kuivatusvesien johtamisesta kunnan
hulevesijarjestelmaan ovat keskenaan ristiriidassa, hulevesien johtamisessa
noudatetaan naita hulevesimaarayksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 165 §:ssa on maaratty, etta kiinteiston omistajan tai
haltijan on huolehdittava, etta kiinteiston luonnollisen vedenjuoksun muuttaminen ei
aiheuta huomattavaa haittaa naapurille. Mikali kiinteiston omistaja tai haltija
laiminly6 velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on
hakemuksesta maarattava haitan korjaamisesta tai poistamisesta.

Valtion yllapitamien vaylien kuivatusjarjestelyt suunnitellaan erityislakien
(maantielaki, ratalaki) mukaisissa menettelyissa ja suunnitelmilla.

5 § Kiinteiston omistajan vastuu kiinteiston hulevesijarjestelmasta

Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteiston hulevesijarjestelmasta. Vastuuseen
sisaltyy laitteiston suunnittelu, rakentaminen, kaytto ja kunnossapito.

Asemakaava-alueilla kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteiston
hulevesijarjestelmasta seka siihen kuuluvista laitteistosta ja rakenteista kunnan

maaraamaan rajakohtaan asti.

Jarjestelman, laitteiston ja rakenteiden on sovelluttava tarkoitukseensa ja niiden on
yllapidettava terveellisia ja turvallisia olosuhteita.

Kunnan toimivaltaisella viranomaisella on oikeus tarkastaa kiinteiston laitteisto.
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6 § Kiinteiston hulevesijarjestelman ja kunnan
hulevesijarjestelman rajakohta asemakaava-alueella

Kiinteiston hulevedet on johdettava kunnan hulevesijarjestelmaan.

Kiinteiston omistajan tai haltijan on toteutettava hulevesien hallinta kiinteistolla
kunnan hulevesijarjestelman kanssa yhteensopivaksi.

Kiinteiston omistajan tai haltijan on ilmoitettava kunnan toimivaltaiselle
viranomaiselle tarpeesta johtaa kiinteiston hulevedet kunnan hulevesijarjestelmaan.

Jyvaskylan kaupungin toimivaltainen viranomainen osoittaa kiinteiston
hulevesijarjestelman ja kunnan hulevesijarjestelman yhteensovittamiseksi
rajakohdan tai rajakohdat kiinteiston valittomaan laheisyyteen (rajakohtailmoitus) ja
antaa rajakohtailmoituksessa kiinteiston omistajalle tai haltijalle tarpeelliset
hulevesien johtamiseen liittyvat maaraykset.

Kiinteiston omistajan tai haltijan on ilmoitettava kunnan toimivaltaiselle
viranomaiselle hulevesien maaraan ja/tai laatuun vaikuttavista olennaisista
muutoksista kiinteistolla. Rajakohtien maara ja sijainti arvioidaan tarvittaessa
uudelleen olosuhteiden muuttuessa.

Lisatietoja

Rajakohdat sijaitsevat kiinteiston rajalla tai kiinteiston rajojen ulkopuolella,
kiinteiston valittotmassa laheisyydessa. Rajakohtia voi olla yksi tai useampi.
Rajakohtien maara ja sijainti maarittyvat kulloisenkin kunnan hulevesijarjestelman
ratkaisujen mukaisesti.

Kiinteistdn hulevesien johtaminen kunnan hulevesijarjestelmaan on tarkasteltava
my0Os rakennuksen peruskorjaamista koskevan rakennuslupahakemuksen
yhteydessa. Tapauskohtaisesti hulevesien hallinta voi tulla tarkasteltavaksi myos
toimenpideluvan yhteydessa.

Kunnan toimivaltainen viranomainen antaa rajakohtalausunnossa tarpeelliset
maaraykset kiinteiston hulevesijarjestelman kunnan hulevesijarjestelmaan
littdmisesta. Maarayksia voidaan antaa esimerkiksi vastaanotettavan huleveden
maarasta tai viivyttamisesta kiinteistolla. Rajakohtailmoituksessa voidaan ottaa
kantaa myds jarjestelman tekniseen toteuttamiseen, esimerkiksi "avo-ojaan
pumpattaessa hulevesi johdetaan avo-ojaan aina purkukaivon kautta”.
Johdettaessa kiinteiston hulevesia hulevesiviemariverkostoon,
rajakohtailmoituksessa maarataan myos kiinteiston padotuskorkeudesta eli tasosta,
jolle hulevesi voi putkiverkostossa nousta: Padotuskorkeus on
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hulevesiviemariverkostoon hulevesia johdettaessa liittymakohdassa kadun tai maan
pinta + 100 mm tonttiviemarin liitoskohdassa.

Ennen 1.1.2018 toteutettu kiinteiston huleveden johtaminen arvioidaan uudelleen
vain, mikali huleveden johtamisessa ilmenee kiinteistolla ongelmia.

7 § Kielto johtaa hulevesia vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin
Kiinteistolta ei saa johtaa hulevesia vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin.

8 § Hulevesien hallinnasta perittavat maksut

Kunnan hulevesijarjestelman rakentamiskustannusten ja kaytto- ja
yllapitokustannusten kattamiseksi perittavistd maksuista maarataan erillisessa
hulevesitaksassa.

9 § Valvonta

Naiden maaraysten valvonnasta vastaa maankaytto- ja rakennuslain 13 a luvun
mukaisena monijasenisena toimielimena se Jyvaskylan kaupungin monijaseninen
toimielin, jolle tehtava on Jyvaskylan kaupungin hallintosaannossa kulloinkin
maaratty.

10 § Poikkeuksen myontaminen

Poikkeuksia naista hulevesimaarayksista voi myontaa kulloinkin toimivaltainen
Jyvaskylan kaupungin hallintosaanndssa maaratty toimielin tai viranhaltija.



