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ARA-vuokra-asuntojen valvontatapapaatos - asukasvalinnan valvonta ja
asukasvalinnassa kaytettavat varallisuuden enimmaisrajat Jyvaskylassa

Asian valmistelija Piia Sipinen, puh. 014 266 5019

ARA-vuokra-asuntojen asukasvalinnan yleisesta ohjauksesta vastaa Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA, joka antaa vuokratalojen omistajille ja
kunnille ohjeita asukasvalinnan menettelytavoista. Jyvaskylan kaupungin
tehtavana on ARAnN ohjeiden mukaisesti valvoa Jyvaskylan alueella sijaitsevien
valtion arava- ja korkotukilainaa seka investointiavustusta saaneiden asuntojen
asukasvalintaa. Valvonta perustuu valtioneuvoston vahvistamien
asukasvalintaperusteiden noudattamista koskeviin lakeihin ja saaddksiin.

ARAnN ohjeen mukaisesti kunnan tulee tehda asukasvalintojen valvontatavasta
paatos. Taman lisaksi ARAn ohjeiden mukaisesti kunnan tulee maaritella kunnan
alueella tehtavassa asukasvalinnassa kaytettavat varallisuuden enimmaisrajat.

Kaupunkirakennelautakunnan ja sen alaisten jaostojen toimintasdannon 5 §:n
mukaan paatosvalta valvontatavan seka varallisuuden enimmaisrajojen
maarittdmisesta kuuluu asumisen asiantuntijalle.

Paatos ARA-vuokra-asuntojen asukasvalintaa ohjaa voimassa olevat lait ja saadokset.
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARAnN julkaisemaan, saados- ja
tulkintamuutosten yhteydessa paivittyvaan asukasvalintaoppaaseen on koottu
asukasvalintaan ja asuntojenhakumenettelyyn liittyvat ohjeet ja kaytannaot, joita
tulee soveltaa asukasvalinnoissa. Edella mainittujen lisaksi Jyvaskylassa
noudatetaan 1.9.2020 alkaen taman valvontatapapaatoksen mukaisia
toimintatapoja seuraavasti.

Hakumenettely

Asunnot tulee olla julkisesti ja yleisesti haettavina. Asunnot voivat olla myos
rajatun ryhman haettavana, talldin asunnontarvitsijaryhman tulee olla riittavan
laaja (esim. vanhukset, nuoret, opiskelijat).

e Rajatusta hakumenettelysta tule ilmoittaa kaupungin asuntoviranomaiselle
ja rajattu hakumenettely edellyttda aina kaupungin lupaa.

Asukasvalinnan perusteet

Valtion tukemat vuokra-asunnot (ARA-asunnot) on osoitettava niita eniten
tarvitseville. Asukkaiden valinta perustuu sosiaaliseen tarkoituksenmukaisuuteen
ja taloudelliseen tarpeeseen. Niita arvioidaan hakijaruokakunnan
asunnontarpeen, varallisuuden ja tulojen perusteella. Haettavien asuntojen
tarjonnassa ja asukasvalinnassa tulee noudattaa yhdenvertaisuus-periaatteita.

Asukasvalintapaatoksen tekeminen edellyttaa aina hakijoiden asunnontarpeen
kiireellisyyden keskinaista vertailua. Etusijalle tulee asettaa asunnottomat,
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kiireellisimmassa asunnontarpeessa olevat, vahavaraisimmat ja pienituloisimmat
hakijat, kuitenkin huomioiden, etta asukasvalinnoilla pyritaén vuokratalon
monipuoliseen asukasrakenteeseen ja sosiaalisesti tasapainoisiin asuinalueisiin.

Mikali asukasvalinnan perusteet tayttyvat, ei luottotiedoissa olevien
maksuhairididen tule olla esteena asunnon osoittamiselle ainakaan silloin, jos ne
ovat vahaisia tai voidaan arvioida, etteivat laiminlyonnit ole toistuvia.

Varallisuusrajat

Hakijatalouden varallisuutena on otettava huomioon sen yhteenlaskettu
varallisuus. Varallisuus arvioidaan sen kayvan arvon mukaisesti. Varallisuuden
kayvasta arvosta vahennetaan yhteenlaskettujen velkojen maara opintolainat
mukaan lukien. Myds omaisuuden realisointimahdollisuudet tulee ottaa
huomioon varallisuutta arvioitaessa. Vaikka varsinaisia tulorajoja ei ole, tulee
keskinaisen vertailun kohdalla kuitenkin tarkastella myds hakijoiden tuloja.

¢ ARAnN suosituksen mukaisesti lasketut varallisuuden enimmaisrajat ovat
Jyvaskylassa 1.9.2020 alkaen seuraavat:

1 henkilo 41 000 euroa
2 henkild6a 50 000 euroa
3 henkildoa 67 000 euroa

Hakijatalouden koon kasvaessa varallisuusrajaa korotetaan 10 000 eurolla
henkil6a kohden. Varallisuusrajat tarkistetaan kerran vuodessa ja rajoja
muutetaan, mikali asuntojen hintakehitys sita edellyttaa.

Erityiset asukasvalintaperusteet
Poikkeus varallisuuden enimmaéisrajoista

Hakija voidaan valita asukkaaksi arava- ja korkotukivuokra-asuntoon
varallisuuden maarasta riippumatta tietyin ehdoin, mikali kyseessa on sellaisen
asumisen tukeminen, joka on sosiaalista ja terveydellisista syista erityisen
tarpeellista. Tama koskee lahinna erityisryhmille tarkoitettua palveluasumista.

Valittaessa asukkaita sosiaalisella tai terveydellisella perustella, hakijoiden
asunnontarve, tulot ja varallisuus selvitaan ja hakijat asetetaan
etusijajarjestykseen asukasvalintaperusteiden mukaisesti kuten muissakin
valtion tukemissa vuokra-asunnoissa. Asukasvalintaa tehtaessa tulee myos
selvittaa hakijoiden kuuluminen haetun kohteen avustuspaatoksen mukaiseen
erityisryhmaan.

¢ Valittaessa asukkaita palveluasumiseen, ei varallisuutena oteta huomioon
hakijan vakituisessa kaytdssa olevaa omistusasuntoa tai vastaavasti
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huomioon otettavasta varallisuudesta voidaan vahentaa ns. tavanomaisen
asunnon arvo.

e Mikali varallisuusrajoista on tarpeen poiketa edellda mainituin perustein,
tulee hakemukset toimittaa aina etukateen kaupungin
asuntoviranomaiselle hyvaksyttaviksi.

Edellytykset tayttavien hakijoiden puuttuminen

Jos asukasvalintaperusteiden mukaiset edellytykset tayttavia hakijoita ei ole,
voidaan asukkaaksi valita muitakin hakijoita. Asukkaaksi on kuitenkin valittava
hakija, jonka olot ovat Iahinna asukasvalintaperusteiden mukaisia edellytyksia.

e Edella mainituissa tapauksissa hakemukset tulee toimittaa etukateen
kaupungin asuntoviranomaiselle hyvaksyttaviksi.

Tilapéiset poikkeusluvat

Kaupunki voi antaa perustelluista syista luvan kayttad ARA-vuokra-asuntoa
muiden, kun edellytykset tayttavien henkildiden asuntona tilapaisesti, kuitenkin
enintaan kahdeksi vuodeksi kerrallaan.

¢ Lupaa haetaan kirjallisesti kaupungin asuntoviranomaiselta ja sen
edellytyksena on, etta luvan antaminen ei oleellisesti haittaa edellytykset
tayttavien hakijoiden asunnonsaantia.

Asukasvalinnan valvonta
Asukasvalinnan valvonta tehdaan paasaantdisesti ns. jalkivalvontana.

e asukasvalinnoista tulee lahettaa vahintaan 4 kertaa vuodessa lista kunnan
asuntoviranomaiselle, josta ilmenee seuraavat tiedot valituista
vuokralaisista: asunnon osoite, asunnonhakija, ruokakunnan koko ja alle
18-vuotiaiden maara, asunnontarpeen Kkiireellisyys, varallisuus ja tulot ja
haettavan asunnon koko, suositeltavaa on myds laittaa tieto ko. asuntoa
hakeneiden maarasta. Erityisryhmien asukasvalinnoista on huomioitava,
etta hakija kuuluu ARANn paatoksen mukaiseen erityisryhmaan.

e asukasvalintoja valvovalla viranomaisella on oikeus saada yhteisoilta
kaikki valvontaan liittyvat asiakirjat nahtavakseen seka annettava
pyydettaessa muita laista ilmenevia selvityksia asunnoista ja hakijoista.

Kaupungin asuntoviranomainen ilmoittaa yhteisdille tarpeen mukaan
havaitsemistaan epakohdista asukasvalinnoissa. Asukasvalintojen
hyvaksymisesta ei tehda erillista paatosta.
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Mikali havaitaan, etta vuokratalon omistaja ei noudata saanndksia ja ohjeita tai
noudattaa niitd puutteellisesti, voidaan valvontaa tehostaa muuttamalla se
maaraajaksi tai toistaiseksi etukateisvalvonnaksi.

Etukéteen hyvéksytettavéat asukasvalinnat

Etukateisvalvontaa, jolloin asukasvalinta tulee hyvaksyttaa kaupungin
asuntoviranomaisella etukateen aina ennen asuntoon muuttoa, kaytetaan edella
paatoksessa ilmoitettujen lisaksi seuraavissa tilanteissa:

* ARAnN nimeamat uudet yhteisot tekevat ensimmaiset asukasvalinnat
korkotukivuokra-asuntoihin. Muiltakin yhteiséiltd uusien vuokra-asuntojen
ensimmaiset asukasvalinnat voidaan pyytaa etukateen hyvaksyttavaksi.

« asumaan ollaan valitsemassa edellytykset tayttamatonta hakijaa (esim.
varallisuusraja ylittyy) toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuksella

* jos hakijaruokakunta muuttaa tyon tai opiskelun vuoksi paikkakunnalle ja
haluaa, ettd huomioon otettavasta varallisuudesta vahennetaan
lahtopaikkakunnalla sijaitsevan oman asunnon arvo.

Pistokokein tehtava valvonta

Kaupungin asuntoviranomainen voi pyytaa harkintansa mukaan nahtavaksi
vuokra-asuntoihin valittujen ja muiden vuokra-asuntoa hakeneiden hakemukset
litteineen ARA-vuokratalojen omistajilta.

Osaomistusasunnot

Paatos koskee myods osaomistusasuntoja niin kauan, kun ne niita koskevien
lakien perusteella ovat vuokrakaytossa.

Paatoksentekija

Piia Sipinen
asumisen asiantuntija, Kaupunkisuunnittelu ja maankaytto, puh. 014 266 5019

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen
oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Jyvaskylan kaupungin tuottamissa palveluissa henkilttietoja kasitellddn lainmukaisesti ja
rekisterdidyn kannalta Iapinakyvasti. Lisatietoja henkilotietojen kasittelysta:
http://www.jyvaskyla.fi/info/tietosuoja

Paatos yleisesti nahtavana 19.8.2020 Jyvaskylan kaupungin verkkosivuilla.

Tiedoksi  Arava- ja korkotukilainoitettuja vuokra-asuntoja omistavat yhteisot
Kaupunkirakennelautakunta
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

Oikaisuvaatimusohje, kunnallisasiat

Oikaisuvaatimusviranomainen
Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksena seuraavalta viranomaiselta:

Jyvaskylan kaupunki
Kaupunkirakennelautakunta

PL 193

Vapaudenkatu 32 (kayntiosoite)
40101 JYVASKYLA
kirfaamo@jyvaskyla.fi

Puhelin: (014) 266 0888

Faksi: (014) 266 1548
Aukioloaika: klo 8.00-15.00

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

- asianosainen eli se, johon paatds on kohdistettu tai se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittomasti vaikuttaa seka

- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimuksen maksu
Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on jatettava ylla mainitulle viranomaiselle 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisesta tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana.

Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkdisena viestind hanen suostumuksellaan,
katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena paivana viestin Iahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun paatos
on asetettu yleisesti nahtavaksi Jyvaskylan kaupungin verkkosivuille (19.8.2020).

Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan.
Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai

juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena
arkipaivana.



JYVASKYLAN KAUPUNKI Viranhaltijap&atés 106/2020

D/3184/10.04.02/2020

Oikaisuvaatimuksen muoto, sisilto ja liitteet
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- muutosvaatimuksen perusteet.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimus on sen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava. Kirjelmassa on

mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittaja, myos allekirjoittajan nimi,
asuinkunta ja postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen viranomaiselle

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava ylla
mainitulle valitusviranomaiselle kaupungin kirjaamon aukioloaikana ennen oikaisuvaatimusajan
paattymista.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myoés faksina tai sahkopostitse. Sahkdista asiakirjaa ei tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |&hettdjasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Sahkdisen viestin (faksin tai sdhkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella. Oikaisuvaatimus lahetetdan aina lahettajan omalla vastuulla.

Lisatietoja

Paatds on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta eika sita ole
otettu ylemman toimielimen kasiteltavaksi.

Paatoksen tiedoksianto

Arava- ja korkotukilainoitettuja vuokra-asuntoja omistavat yhteisot

1. P&aatds lahetetty tiedoksi sahkdpostitse asianosaisen suostumuksella 18.8.2020.

Tiedoksiantaja Piia Sipinen/Kaupunkisuunnittelu ja maankaytto



