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Johdanto

Jyvaskylan uuden asumisvision laadinta

Jyvaskylan kaupunki laatii vuoden 2023 aikana
Asumisvision vuoteen 2035. Vuoden 2023 aikana
Jyvaskylassa kaydaan monipuolisesti eri kanavissa
keskustelua siita, millaista kaupungissa on asua
vuonna 2035. Laadittava visio luo suuntaviivat
asumiselle ja elinympariston kehittamiselle.

Nykyinen Asumisvisio 2025 on hyvaksytty vuonna
2014. Siina teemana ovat 1) vetovoimainen asuminen,
2) resurssiviisas asuminen, 3) suvaitseva asuminen
ja 4) seudullinen asuminen. Asumisvisiossa 2025
Jyvaskylan kilpailukyky ja vetovoimaisuus asumisen
suhteen perustuu monipuolisuuteen ja alueiden
valiseen tasapainoon. Vetovoimaisessa asumisessa on
otettu huomioon niin mMmonimuotoisuus, kokeileva
Kankaan alue, uudet asuinalueet, kylahelmet kuin
jarvenrantatontit. Resurssiviisaassa asumisessa
painopisteet ovat aluekeskusten
taydennysrakentamisessa, keskusta-asumisessa,
senioriasumisessa ja kohtuuhintaisessa
asuntotuotannossa. Suvaitseva asuminen ottaa kantaa
eritysryhmien asumiseen, hyvien liikenneyhteyksien
varressa olevien alueiden taydennysrakentamiseen
seka kehittamishankkeisiin, jotka tukevat mm.
vhteisollisyyden vahvistamista.

Jyvaskylan kaupunkiseudun MAL-
sopimus 2021-2031

Vuonna 2021 solmittiin J%(véisky_léi_n kaupunkiseudun
kahdeksan kunnan ja valtion valilla ensimmainen
maankaytdn, asumisen ja liikenteen (MAL) sopimus,
onka tarkoituksena on vahvistaa seudun kuntien
eskinaista seka seudun ja valtion yhteista
sitoutumista seudun kehittamista koskeviin .
tavoitteisiin ja toimenpiteisiin. Sopimuksella sovitetaan
yhteen valtakunnallisia, seudullisia ja paikallisia
suunnitteluprosesseja ja yhteistyota.

Sopimusta laatiessa tunnistettuja ja tarkeita
ankkurikokonaisuuksia:

» Jyvaskylan seudun MAL-kehityskuva

»  Keskustojen maankayton, liikkenteen ja asumisen
yhteensovittaminen

» Julkisen henkiloliikenteen kehittaminen

»  Seudun kavely- ja pyoérailyolosuhteiden
kehittaminen

»  MAL-tiedolla johtaminen
»  Asumisen politiikka

» Ekologinen ja kestava rakentaminen ja asuminen
»  Seutukeskuksen elinvoimaisuuden ja

saavutettavuuden kehittaminen T
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Selvitys visiotyon tueksi

Tama asuntomarkkinaselvitys on laadittu visiotyon tueksi ja tausta-aineistoksi,
jossa kartoitetaan asuntomarkkinoiden tilannetta Jyvaskylassa. Selvitys muodostuu
haastatteluaineistosta seka tilastovertailusta.

Haastateltavien nakemykset on koottu paikallisilta toimijoilta (kiinteistonvalittajat,
rakennuttajat) seka kansallisen tason toimijoita. Selvityksessa on toteutettu yhteensa 23
haastattelua (nelja kiinteisténvalittajaa, nelja ARA-toimijaa, viisi pienemman
rakennusliikkeen edustajaa, seitseman suuremman rakennusliikkeen edustajaa ja
kolme kansallisen nakdékulman edustajaa. Kansallisen tason toimijoiden nakemyksia on
keratty Kuntaliitosta, YIT:sta ja Hyposta. Haastatteluissa selvitettavia teemoja ovat olleet
asuntomarkkinoiden nykytila ja tulevaisuus seka Jyvaskylan pito- ja vetovoimatekijat.
Kysymykset ovat kohdistuneet mm. siihen, millaiselle asumiselle on kysyntaa, onko
asuntomarkkinoilla pullonkauloja, mita ilmiodita asuntomarkkinoilla on tunnistettu ja
mihin asumisen konseptit ovat kehittymassa. Tarkoituksena on ollut selvittaa, onko
Jyvaskylalla tarvetta esimerkiksi vahvemmalle profiloinnille ja minkalaisiin asioihin tulisi
panostaa.

Selvityksessa tuotettiin lisaksi tilastoanalyysi Jyvaskylan kaupungin
vaestdnkehitykseen, muuttoliikkeeseen ja asuntotuotantoon/asumiseen.
Tilastoanalyysissa Jyvaskylan verrokkikaupunkeina ovat Kuopio, Oulu, Tampere ja Turku.
Vaestonkehityksen ja muuttoliikkeen osalta tavoitteena mm. tunnistaa kaupungin
kehityksen ominaispiirteet ja 2010-luvulla tapahtuneet muutokset (vaesto, tulo- ja
nettomuutto). Asuntotuotannon ja asuntokuntien osalta tunnistetaan myos
tapahtuneet muutokset.




Jyvaskylan kehityksesta ja asuntomarkkinatilanteesta

Jyvaskylan vaestdoennuste nayttaa toistaiseksi vihreaa tarkoittaen sita, etta vaesto viela kasvaa, mutta kasvu
kuitenkin hidastuu 2030-luvulla. Suomen vaestdmaaran kaantyessa laskuun 2030-luvulla on kasilla Jyvaskylan
totuuden hetki. Miten kay kaupunkien kasvulle kokonaisvaeston vahetessa? Kasvava maahanmuutto on yksi isoista
kysymyksista, mika tulee nakymaan myds asuntomarkkinoissa. Suurimmat kaupungit vetavat, mutta pysyykd
Jyvaskyla isojen kyydissa?

Jyvaskyla on vahvasti profiloitunut opiskelijakaupunkina. Vahvaan opiskelijaprofiiliin liittyy myds matalat
verotulot, jotka heijastuvat kaupungin talouteen. Jyvaskylassa haasteena on opiskelijoiden pitovoima. Vetovoimaa
loytyy, mutta heidan pidempiaikainen pitaminen alueella on haastavaa. Viimeksi vuoden 2020 datalla Hypon
analyysin mukaan 10 % Suomen maistereista valmistuu Jyvaskylasta, mutta valmistuttuaan Suomen maistereiden
Jyvaskylassa asuvien osuus on vain 4 %. Vuosina 2016-2020 Jyvaskylan yliopistosta valmistuneista 7 423 maisterista
vain 2 087 asui Jyvaskylassa vuonna 2020, mika on suunnilleen saman verran kuin paakaupunkiseudulla asuvien
JYU-maistereiden maara. Paikalliset tyomarkkinat ja elinkeinorakenne eivat tarjoa valmistuneille riittavasti
mahdollisuuksia Keski-Suomessa. Asuntopolitiikka yhdistyy siis laajempaan elinvoimapolitiikkaan ja jo
opiskeluvaiheessa tulisi olla tydmahdollisuuksia opiskelijoille.

Jyvaskylassa on perinteisesti ollut paljon asuntosijoittajia, mika on tukenut asuntokysyntaa ja uudistuotantoa.
Sijoitusymparistd on kuitenkin nyt muuttunut ja riskit ovat kohonneet. Tama herattaa kysymyksen, miten kay
hintojen ja uudistuotannon Jyvaskylassa. Elamme haastavassa asuntomarkkinaolosuhteissa, silla viimeiset
vuodet ovat olleet hyvin poikkeuksellisia. Asuntomarkkinoihin ovat vaikuttaneet viime vuosien epavarmuudet mm.
energiamenojen kasvu, hyddykkeiden saatavuusongelmat ja hintojen nousu, korkojen nousu ja talouskasvun
hiipuminen seka inflaatio ja talouden yleinen epavarmuus. Kansallisen tason toimijat nakevat, etta laskupainetta
asuntomarkkinoissa on todennakdisesti ainakin tana vuonna, ehka pidempaankin. Kauppamaarien kehitys on
kuitenkin ollut kohtalaisen suotuisaa viime vuosina ja hinnat ovat sinnitelleet kohtalaisesti, mutta osakeasuntojen
osalta hinnat ovat olleet hienoisessa laskussa. Tama kertoo hailyvasta kysynnasta.
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1) Vaestonkehitys
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2010-luvulla kaupungin kasvu on jaanyt hieman
Jjalkeen referenssirynman (Turku, Tampere, Oulu
Ja Kuopio) kasvusta.

Merkittavimmat demografiset tulevat
muutokset ovat vaestdn ikaantyminen ja
vieraskelisen vaeston merkityksen kasvu.

2020-luvulla yli 75-vuotiaiden maara ja 2030-
luvulla yli 85-vuotiaiden maara kasvaa erittain
voimakkaasti, jalkimmainen ikaryhma jopa
kaksinkertaistuu Jyvaskylassa.

Luonnollinen vaestonlisays on kaantynyt
negatiiviseksi. Tasta johtuen kaikki Jyvaskylan
kasvu taytyy saada muuttovoittojen muodossa
kaupungin ulkopuolelta joko maan sisaisen tai
kansainvalisen muuttoliikkeen muodossa.

Lahde: Tilastokeskus: Statfin, vaestorakenne
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2) Muuttoliike

»

»
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Jyvaskylan asema maan sisadisessa
muuttoliikkeessa on vahva. Suurimmat
muuttovoitot Jyvaskyla saa Keski-Suomesta
etenkin maakunnan seutukaupungeista. Lisaksi
kaupunki saa suuria muuttovoittoja osasta
etenkin Ita-Suomen suuria ja keskisuuria
kaupunkeja.

Jyvaskyla karsii kaikissa ryhmissa suuria tappioita
paakaupunkiseudulle ja Tampereelle.

Jyvaskyla saa huomattavan suuria
muuttovoittoja etenkin nuorista, koulutuksen ja
tyon (seka muiden syiden) perassa

muuttavista nuorista. Jopa 80 prosenttia
kaupunkiin muuttavista on 15-44-vuotiaita.

» Toisaalta useimpien
yliopistokaupunkien tavoin Jyvaskyla
karsi suuria tappioita nuorten
aikuisten ryhmassa.

Kansainvalisen muuttoliikkeen

nakokulmasta Jyvaskyla saa suhteellisen suuria
muuttovoittoja, jotka jaavat

kuitenkin merkittavasti vahaisemmiksi

kuin Tampereen ja Turun muuttovoitot.
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3) Asuntotuotanto ja asuntokunnat

» Asu ntoku Nntien méérén Asuntokuntien koon kehitys 2010-2021
suhteellinen kehitys oli

huomattavasti voimakkaampaa
kuin vaestdon suhteellinen kasvu
Jyvaskylassa 40,0 %

50,0 %

» Vuosien 2010-2021 aikana Jyvaskyla

. . . 30,0 %
on sinkku- ja kerrostalovaltaistunut.
Lisaksi on vuokravaltaistuminen
nakyy kehityksessa. 20,0 %
» Tuleva vaestonkehitys lisannee

. . . 10,0 %
sinkkutalouksien ja
kerrostaloasuntojen tarvetta [] I ]

entisestaan jo yksin vaeston
Ikaantymisen seurauksena
-10,0 %

”» JyvaSky|aﬂ asuntotuotannon Jyvaskyla Kuopio Oulu Tampere Turku
ra.ken ne ja asu ntoku ntien Keh Itys mlhenkils m2henkilés =3henkiléd m4henkilda tai enemman
oli hyvin vastaavaa kuin muissa
suurissa kaupungeissa
Lahde: Tilastokeskus: statfin, asuminen ja asuntokunnat ClsumIS %§
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Nykytilanne

Tamanhetkinen maailmantilanne nakyy muutoksena omistus- ja vuokra-asuntojen kysynndssa. Vuokra-
asuntojen kohdalla on hidasta vaihtuvuutta markkinoilla ja kohtalaista kasvua kysynnassa. Perheasunnoista- ja
omakotitaloista on kysyntaa mutta kauppa on varovaista.

Tarjonta on monipuolista, mutta tarjonnan monipuolisuutta rasittaa iakkaat asunnot. Jyvaskylassa on
korjausvelkaisia asuinalueita, jotka ovat tana paivana haasteellisia. Ostajat haluavat panostaa laatuun.

Talla hetkelld Jyvaskylassa on ylitarjontaa sijoittajavetoisista yksidista. Naiden rinnalle kaivataan nelidiltaan
suurempia asuntoja esim. huonemaaraltaan kolmioita ja nelioita, jotka soveltuvat perheille ja etatydskentelyyn.
Samaan aikaan painotetaan kohtuuhintaisten asuntojen tarjontaa niin vuokra- kuin ostajamarkkinoilla.

Hyva sijainti on vetovoimatekija ostajan silmissa ja tietyt alueet ovat haluttuja kun taas toiset vaikeita myymisen
kannalta. Alueiden hyva maine ja asuinalueiden taydennysrakennuskohteet ovat suosittuja. Huolta herattavat
erityisesti 60-70 —luvulla rakennetut alueet, jotka ovat haastavia. Jyvaskylassa on tunnistettu alueiden erilaisuus ja
eriytyminen, joka osittain kumpuaa alueiden maineesta ja vanhasta rakennuskannasta.

Palveluiden hyva sijainti ja niiden saavutettavuus ovat tarkeita. MyoOs toimivat liikenneyhteydet nahdaan
olennaisina asunnon sijaintia pohtiessa. Esim. lapsiperhearkea helpottaa, jos nuoret paadsevat liikkumaan
harrastuksiin julkisella liikenteella.

Opiskelijoille on rakennettu laadukkaita vuokra-asuntoja keskustaan, niin saatidilta kuin vapaa-rahoitteisilta
markkinoilta [6ytyy asuntoja. Solu-asunnot eivat enaa houkuttele.
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Nykytilanne

Yleinen toive on, ettd kaavoituksessa tarkasteltaisiin kaupunkia kokonaisuutena, takertumatta pienimpiin
yksityiskohtiin. Tonttitarjontaa tulisi myds lisata esim. tontteja pilkkomalla, huomioiden kuitenkin alueiden eheys.
Samalla alueiden kehittamisessa tulee pohtia palveluntarjontaa ja saavutettavuutta seka monipuolista
asuntotarjontaa.

* Kiinteistovalittajiltd nousee huoli pientalotonteista. Myds rakennuttajat peraankuuluttavat kaupungin
tonttitarjonnan lisaamista. ldeaaleja ovat esim. tasamaatonteille tehtavat paritalot, yksikerroksiset puurakenteiset
maalammoalla toimivat asunnot, jossa asunnon koko on yli 100 neliéta.

® Rakennuttajilta saadun palautteen kautta esiin nousevat kaavamaaraykset, jotka osittain nahdaan hyving,
mutta toisaalta lilan yksityiskohtaisina ja vaativina.

®* COsalla vastaajista on nakemys siitd, etta Jyvaskylassa ei toimi autottomat alueet, esimerkkind Kangas. Julkista
liikennetta tulisi kehittaa, jotta autottomiin alueisiin paastaisiin.

Hintataso koetaan kohtuulliseksi. Rakentaminen on kallistunut, mutta tahan kaupungin on hankala puuttua.
Kaupunki voi jokseenkin vaikuttaa hintatasoon kaavamaarayksin ja tonttihinnoin. Yksityisilta markkinoilta 16ytyy vain
yksittaisia tontteja.

Kerrostalotuotanto nahdaan jarkevana sijoittaa Jyvaskylan keskustaan palveluiden laheisyyteen, mutta myos
olemassa oleviin muihin aluekeskuksiin, jotka sijaitsevat noin 5-10 kilometrin paassa Jyvaskylan keskustasta.
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Jyvaskylan asuntomarkkinoiden toimivuus

Alueen toimijat antoivat asuntomarkkinoiden Miti kaupunki voisi tehdi tilanteen
toimivuudelle kouluarvosanan 7,7 parantamiseksi?

Pullonkauloja: . .. . : C e
» Kaavoitukseen liittyvat keinot, eli ei liilan

» Kaavoitus: Olisi tarve saada hankkeita tiukkoja maarityksia:
nopeammin lilkkkeelle ja enemman tontteja
saataville. Kaava ei saisi olla tiukasti "maankdyttd ja asuntopolitiikassa iso osa
maaritelty (esim. julkisivu) vaan kaavan kaavoitusta, osana tatd madrdykset. Ei sitd ettd
pitaisi enemmankin mahdollistaa, ei me toimijat sanelisimme mutta
rajoittaa. Taman lisaksi muutamat vhteisymmdrrystad tulisi lisatd. Asioita tulisi
haastateltavat nostivat esiin, etta kaava- Jjouhevoittaa ja I6ytdd kompromissejd.
asioita jaa poliittisen paatdoksenteon Tatd tulisi pohtia yhdessd."
rattaisiin, mika hidastaa tarpeettomasti
prosesseja. » Maanjako koettu

» Liian isoja alueita ei haluttaisi annettavan ep.ao.l.kggldenrY.\ulkal's.,e?a.JOIdenkl.n
yhdelle isolle toimijalle. Asuntotuotanto ei toimijoiden mielesta. lolve tonttien
saa yksipuolistua liikaa. pilkkomisesta pienempiin osiin.

» Hintataso on keskeisin tekija, joka vaikuttaa
uudistuotantoon.

Haastatellut antoivat asuntomarkkinoille kouluarvosanan seka analysoivat asuntomarkkinoiden
pullonkauloja, toimivuutta yleisesti seka kertoivat kehittamisehdotuksensa kaupungille.
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Jyvaskylan suurimpia
pito- ja vetovoimatekijoita

"Mukavan kokoinen ja eladmisen helppous yhdistyvat kaupungissa.”

Mittakaava on kaupungissa oikeanlainen ja luonnonlaheisyytta arvostetaan. Jarvialueita
voitaisiin hyddyntaa entista paremmin.

Jyvaskyla on yliopistokaupunki, se on kiistaton vetovoimatekija. Haasteena pitovoiman
kannalta nahdaan tyopaikkojen vahaisyys vastavalmistuneille. Lisaksi liikuntakaupunki
imagoa tulisi yllapitaa ja vahvistaa.

Palvelut voidaan myos nahda vetotekijoina Jyvaskylassa. Inmisia muuttaa syrjakylilta
lahemmas keskusta-alueita juuri palveluiden vuoksi ja esimerkiksi Palokkaan halutaan
nimenomaan palveluiden takia.

Teollisuuden puuttuminen, liikennevaylat, keskustan veto- ja elinvoima seka
osittain tyopaikkojen puute tietyilta aloilta koettiin suurimpina pito- ja vetovoimatekijoiden
puutteina.

Keskustan kehittaminen asukkaita ja toimijoita houkuttelevammaksi nousee yhtena
karkena palveluiden ja kaupungin veto- ja pitovoiman nakokulmasta. Autoilijan on
helpompi lahtea kauppakeskukseen hoitamaan paivittaiset ostokset kuin keskustaan.
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Vuoropuhelu jo varhaisessa

vaiheessa on tarkeaa

Vuoropuhelu kaupungin ja muiden toimijoiden kanssa

Kun haastatteluissa keskusteltiin vuoropuhelusta ja yhteistydsta eri
toimijoiden valilla liittyen Jyvaskylassa asumisen kehittamiseen ja
asuntopolitiikkaan, haastateltavat siirtyivat melko nopeasti
puhumaan yhteistydsta kaupungin kanssa. Osa avasi, etta
esimerkiksi rakennuttajat eivat keskustele keskenaan muuta kuin
kaupungin tilaisuuksissa. Toisaalta haastateltavat pohtivat myds
sita, tarvitseeko taman tavan muuttua vai voisiko nimenomaan
tuota ajatusta kehittaa. Kokonaisuudessaan tarkeimpana nahtiinkin
kaupungin rooli koollekutsujana ja keskustelun avaajana.

"Kaupungilla ja toimijoilla on loppupeleissa yhteinen tavoite:
vetovoimainen asuinalue ja ihmisten viihtyvyys. Tdman eteenhdn me
kaikki tehdaan toita.”

"Avoimuutta tulisi lisatad meidan toimijoiden suuntaan. Esimerkiksi
kaavoitusasiat ovat sellaisia, etta niissa on rakennuttajille liian tarkkoja
kirjauksia. Naista pitaisi olla avointa keskustelua varhaisemmassa
vaiheessa.”
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Vuoropuhelu ja yhteistyo kaupungin kanssa jakoi mielipiteita. Noin puolet koki yhteistyon varsin
toimivaksi, mutta toinen puoli koki, etta siina on paljonkin haasteita.

Ne, jotka kokivat yhteistydn kaupungin kanssa hyvaksi, kuvailivat kaupungin henkilékuntaa osaavaksi
ja helposti lahestyttavaksi. Esimerkiksi asuntotoimen kanssa yhteistyota kehuttiin hyvaksi.

Joidenkin mielesta kaupungin kanssa vuoropuhelusta on syntynyt vaikutelma, ettei puhalleta yhteen
hiileen tai ei ole aitoa yhteista tavoitetilaa.

Kaupungin kanssa yhteistydhon toivottiin jo olemassa olevien vuoropuhelumuotojen kehittamista
esimerkiksi yhteisten foorumien kautta. Kaupungin roolin nahdaan olevan edellytysten luojana ja
yhteen tuovana tahona.

Asumiseen ja rakentamiseen liittyvien haasteiden kuvailtiin olevan kaikille toimijoille yhteisia, mutta
yhteinen toiminta niiden ratkaisemiseksi on kuitenkin vield vahaista. Useimmat haastateltavat
kaipaavat yha enemman ratkaisukeskeisyytta voivottelun sijaan. Tarkeaksi asiaksi nostettiin myos
esiin vuoropuhelun vaikuttavuus. Jos keskusteluille jarjestetaan saanndllinen alusta (esim. foorumi),
taytyy myods sen toiminnan olla aidosti vaikuttavaa.

Yksittaiset haastateltavat puhuivat myos yleisen positiivisen asenneilmapiirin luomisesta eli ns.
"hyvasta possiksesta". Tata kaivattiin keskustelu- ja kehittamisilmapiiriin.

Muutamat haastateltavat myos kokivat, etta kaupungilla on resurssipulaa, jonka nahtiin olevan

ainakin joidenkin haasteiden takana esimerkiksi rakennuslupien ja hakemusten pitkissa —
kasittelyajoissa. asumls 7(§
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Asumisen trendit tulevaisuudessa

Alueella toimivilta haastateltavilta kysyttiin, miten he nakevat asumisen trendien
kehittyvat ja muuttuvat. Kansallisen tason toimijat kuvailivat pitkalti samoja
teemoja kuin paikalliset toimijat. Seuraavat nelja asiaa nousivat haastatteluissa
eniten esiin tulevaisuuden asumiseen liittyen.

1.

Iimastoviisas asuminen. Haastateltavat nakivat, etta ilmastoviisas asuminen
on valttamaton tulevaisuuden suunta, johon kuuluu mm. ilmastoviisas
rakentaminen, jolla tarkoitetaan vahahiilista rakentamista ja ekologisesti
kestavaa rakennuskantaa, joka saastaa energiaa, sahkoa ja vetta.
Rakennuskannassa kaytettaisiin uusiutuvia energiamuotoja ja toivottiin, etta
esimerkiksi aurinkopaneeleita voisi hydodyntaa julkisivussa nykyista enemman.
Yksittaiset haastateltavat valayttivat myos energiapositiivisia rakennuksia ja
asuinalueita.

Yhteisollisen asumisen lisaantyminen. Useammat haastateltavat nakivat, etta
tulevaisuudessa yhteisollinen asuminen kasvaa etenkin kerrostaloissa.
Yhteisista tiloista, mahdollisista erillisista tydskentelytiloista, laadukkaammista
saunaosastoista ja omasta kuntosalista voi tulla Kilpailuvaltti. Yhteiskayttéon
tarkoitetut asiat, kuten autot, tydkalut ja vaikka ompelukoneet nahdaan
yleistyvan. Yhteisollisyyteen liitettiin vahvasti myos digitaalisuus ja erilaiset

sovellukset asukkaiden keskeiseen yhteydenpitoon seka varausten tekemiseen.

Tulevaisuudessa asukkaita ei houkuteltaisi vain asunnolla ja hakkivarastolla
vaan kaikella muulla arkeen liittyvalla ja sita helpottavilla asioilla.

"Energiatehokas asuminen voittaa.
Jyvaskyldssa on jo paljon
energiatehokkaita asuntoja, tiivistd
asumista ja kaukolampod seka
maalampddkin. Tulvastrategia
kannattaa ottaa kaupunkisuunnittelun
osaksi, jos sellaista ei ole.”
(kansallisen tason toimija)




Asumisen trendit tulevaisuudessa

3. Vuokra-asumisen suosio kasvaa. Haastateltavat pohtivat omistusasumisen ja vuokra-asumisen suhteen
Mmuuttumista. Toisaalta nahtiin, etta omistusasumisen kulttuuri el muutu hetkessa, mutta toisaalta nahtiin,
etta haluttu mukava, helppo ja riippumaton elama mahdollistuu helpommin vuokralla. Vuokra-asumisen
suosion nahtiin siis olevan kasvussa. Tassa tilanteessa Jyvaskyla voisi tarjota huokeudellaan omiakin koteja.

4. Asuntojen oltava muunneltavia. Haastatteluissa nousi esiin pohdintaa kahteen suuntaan: 1) pienenevatkd
asuntojen koot, kun perhekoot ja yksinasuminen lisaantyy ja haetaan kompaktiutta ja helppoutta vai 2)
toivotaanko asumiselta valjyytta ja yhta lisahuonetta etatyonkin yleistyttya. Joka tapauksessa nahtiin, etta
perhekoon pieneneminen jatkuu ja tarvitaan monenlaisia ja —kokoisia asuntoja. Asuntojen muunneltavuus
on tulevaisuutta.

Muita vahvistuvia trendeja ovat:
» Maahanmuutto ja vieraskielisten maara kasvaa. Asuntopolitiikassa on otettava huomioon segregaatiota
ehkaiseva rakentaminen ja asuntopolitiikka.

» |kaantyvien asuminen, jolloin asunnoissa ja elinymparistossa tulee enenevissa maarin ottaa huomioon
esteettdmyys ja saavutettavuus. Lisaksi trending, etta vanhempaa vaestda muuttaa kaupunkikeskuksiin.

» Hitaasti kasvava autottomuus, joka korostaa julkisen liikenteen toimivuuden kehittamista.
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Jyvaskylan
erottautumistekijat

Jyvaskylalla on tarve yha erottuvammalle profiloinnille. Erottautumistekijdissa nousee esille
samoja asioita kuin pito- ja vetovoimatekijdissa. Paasaantodisesti nahtiin, etta profiloinnille
on tarvetta ja vertailukohteeksi mainittiin mm. Kuopio ja Tampere.

» Luonto ja etenkin veden laheisyys. Rantatontit ja asumismahdollisuudet veden aarella
nahtiin valttikorttina.

» Jyvaskyla on ihmisen kokoinen kaupunki. Haastateltavat kuvailivat Jyvaskylaa
pieneksi isoksi kaupungiksi, jossa on hyvat palvelut ja kompaktit etaisyydet.

» Sijanti hyvien kulkuyhteyksien aarella. Jyvaskyla nahdaan kaupunkina, jonka sijanti
on hyvien kulkuyhteyksien paassa (raide) ja kaupungin sisalla on helppo liikkua
(julkinen lilkenne, kevyt liikenne). Seka henkild- etta tavaraliikenne nostettiin esiin.

» Opiskelijat tuovat kaupunkiin elavaisyytta. Opiskelijoiden kuvailtiin luovan
kaupunkiin eloa ja vetovoimaa. Yliopiston ja korkeakouluverkoston kehittamista
pidettiinkin tarkeana.

» Liitkuntapaakaupunki. “Jos tdtd halutaan oikeasti olla, taytyy myds tehdd
konkreettisia tekoja sen eteen.” Yksittaiset haastateltavat mainistivat esimerkiki, etta
fasilitettien on oltava kunnossa seka Hippos-hankkeen on valmistuttava.

» Yrittajaystavallisyyden korostaminen tuo uusia yrityksia, jotka puolestaan tuovat uusia
asukkaita.
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Valittava seuraava
profiilikohde kehittamiselle

Kankaan alue on — ainakin ulkopuolelta tarkasteluna — onnistunut. Nyt kuitenkin pitaisi loytaa
seuraava profiilikohde kehittamiselle, joka nousee kansalliseen tai jopa kansainvaliseen
huomioon. Lutakon alue oli karkikehittamisen edellinen suuri aalto. Keskusta ja urbaani alue on
varsin suppea, mutta keskustan kehittamiselle on kuitenkin aina edellytyksia.
Kumppanuuskaavoitus on erityisesti suurille toimijoille hyva tapa. Sen avulla hankkeita saadaan
mMyos toteutukseen. Suuria toimijoita kiinnostavat tyypillisesti suurehkot kokonaisuudet, joissa
on mahdollisuus panostaa enemman ymparistoon.

Kerrostaloasumista tulee Jyvaskylaan varsin rajallinen maara ja siina pitaisikin ronkeammin
profiloitua, kun uusia toimijoita yritetaan saada mukaan. Asuntotyyppien tarjonta ei kuitenkaan
saisi olla vain kerrostaloa ja pientaloa. Tarvitaan uusia asumistyyppeja, ja jos mahdollista niin
taydennysrakentamisena ja erityisesti viela historiallisiin kohteisiin.

Kansallisen tason toimijat toivat esiin, etta etatyo on valkokaulustyolaiselle tullut osittain
jaadakseen. Miten laadukas elama harrastusmahdollisuuksineen ja luonnonlaheisyyksineen on
yhdistettavissa hyviin etatydmahdollisuuksiin ja kaupunkimaiseen ymparistdon? Jyvaskylalla
voisi olla tassa suuri mahdollisuus. Jyvaskylalla on jo olemassa hienoja pientaloalueita, joiden
voisi ajatella olevan hyvin houkuttelevia etatydta tekevien kohderyhmalle. Vapaa-ajan
viettomahdollisuudet kytkevat asuntomarkkinat osaksi laajempaa elinvoimapolitiikkaa. Tassa
kohderyhmassa Tampereen seudun imu on kuitenkin talla hetkella paljon vahvempi. Miten
Jyvaskyla saisi viela enemman profiloiduttua tahan teemaan liittyen?

"Vartin kaupunkeja voi
olla myo6s reunemmallq,
eli aluekeskuksia.
Niita voidaan profiloida
ja nostaa vield
enemman esille. Naihin
paikkoihin tulee luoda
edellytykset palveluille ja
kohtaavalle etatyolle.”
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Asumisvisiolla panostusta yhteistyohon,
monipuoliseen tonttitarjontaan ja
segragaation ehkaisemiseen

Jyvaskylan Asumisvision 2035 tulee sisaltaa ainakin seuraavat seikat.

1. Luotava ainutlaatuinen keskustelukulttuuri asumisen ja rakentamisen kysymyksiin. On
aarimmaisen tarkeaa kehittaa jo olemassa olevaa vuoropuhelua ja yhteistyota toimijoiden valilla.
Kaupunki voisi toimia tassa kokoonkutsuvana voimana ja luoda mahdollisuuksia aitoon ja
vaikuttavaan vuoropuheluun.

2. Aktiivinen kaavoittaminen ja monipuolinen tonttitarjonta. Pitaa kaavoittaa aktiivisesti (uusia
alueita markkinoille ja olemassa olevien kehittaminen) seka kaavamaarayksia tulisi keventaa ja
joustavoittaa. Kaavan olisi tarkoitus toimia mahdollistajana eika esteena. Rajoittavia esimerkkeja
ovat mm. maaraykset julkisivuun ja autopaikkoihin. Monipuolisen tonttitarjonnan turvaaminen
koettiin tarkeana (ARA-tontit, rantatontit, ei hajautettua). Rantatontit ovat Jyvaskylan leimallinen
erityispiirre, jopa profiilitekijaksi asti. Rakennuskannan ei tarvitse toki olla aivan rannassa kiinni
vaan veden laheisyys ylipaansa nahtiin tarkeaksi tekijaksi. Toivottiin myods, etta pystyttaisiin
tunnistamaan uusia nousevia asumisen malleja ja kaavoittaa joustavasti kayttdéon esim.
townhouseja.

3. Segregaatiokehityksen ehkaiseminen. Monipuoliset asuinalueet nahtiin tarkeana
segregaatiokehityksen ehkaisemisen kannalta. Asumisen muotoja sekoitetaan kaavoituksen

“Asumisella
vaikutetaan ihmisten
hyvinvointiin.”

“Asuntomarkkinat
kehittyy parhaiten,
kun kaupunki ndkee
rakentamisen
ekosysteemin toimijat
kumppanina.”

“Tehdaan
kaavoituksessa ja
asumisessa sellaisia
ratkaisuja, etta
Ihmiset viihtyy, kun
katsovat ikkunasta
ulos.”

"Kaavoituksella on
sekoitettu asumisen
muotoja ja sita

avulla. kannattaa jatkaa.”
Lisaksi esiin nostettiin keskustan ja ydinalueiden kehittaminen, asuinalueiden viihtyisyyteen
panostaminen, ilimastoviisaan rakentaminen ja asuminen, etenkin lasten ja nuorten viihtyminen asumIS f§
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Jyvaskylassa paljon tarjottavaa

luontoheimolaisille - asumisen heimot -tutkimus

YIT on toteuttanut viimeisen 10 vuoden aikana kolme kertaa perusteellisen asumisen heimot —tutkimuksen, jossa
tarkastellaan asumista ilmidna ja siina tapahtuneita muutoksia. Viimeisimman tutkimuksen tulokset ovat vuodelta 2021.
Seuraavaksi lyhyesti lisaa tuloksista ja siita, miten naita voisi Jyvaskylan osalla.

Aineistossa on tunnistettu nelja paaheimoa:

1)

2)

3)

4)

Luontoheimolaiset arvostavat luonnonlaheisyytta ja omaa rauhaa. Heimo
jakaantuu kahteen alaryhmaan, kartanoasuijiin (iso talo rauhallisella
alueella) ja omassa rauhassa viihtyviin (edullinen perheasunto). YIT:n
viimeisessa tutkimuksessa kartanoasujien maara oli noussut kehyskuntiin
muuton yleistymisen myota.

Yhteis6heimo on osittain jakautunut muihin heimoihin viimeisessa
tutkimuksessa ja jaljelle ovat jaaneet pesanrakentajat, jotka haluavat
turvallisen ja muokattavan perheen kodin, johon ollaan myos halukkaita
panostamaan.

Arvoheimo jakaantuu kolmeen alaryhmaan. Elaman keskellda -ryhma
haluaa asua elaman keskella kaupunkikeskustan arvoalueilla.
Arvosijoittajat puolestaan nakevat asunnon sijoituksena, jonka arvon
taytyisi kehittya. Siksi tavoitellaan sijaintia arvostetulla, mutta rauhallisella
alueella. Sinansa itse asumiseen ei haluta panostaa. Esteetikot taas
haluavat panostaa asumiseen ja kauneuteen, tavoitteenaan moderni ja
edustava koti arvostetulla alueella.

Varikkoheimo jakaantuu niin ikdan kolmeen alaryhmaan. Helposti

[ahiossa -ryhma haluavat kauniin kodin 1ahidssa, jossa palvelut ovat lahella.

Edullisesti humun keskella -ryhma hyvaksyy kompaktin asunnon, kunhan
ollaan keskustan liepeilla. Toinenkin ryhma, oman nakdista helppoa
asumista, haluaa olla keskustan liepeilla, mutta arvostetulla alueella
kompaktiuden hyvaksyen.

Asumisen heimot -tutkimus pureutuu todellisiin asumisvalintoihin, ei

lottovoittoa vaativiin paivauniin | Nokkela Kaupunki

Huomioita tutkimuksesta:

»

»

»

»

Jyvaskylalla voisi olla erittdin paljon tarjottavaa
kaikille ryhmille, mutta etenkin
luontoheimolaisille.

Kompaktius ja edullisuus: Ennen kompaktius
liitettiin siihen, etta haluttiin tiettyyn sijaintiin
tinkimalla asunnon koosta. Nyt kompaktin
asunnon myota haetaan myos edullisempaa
asumista.

Oma rauha ja edullisuus: Ennen kauempana
keskustasta asuminen liitettiin vahvasti myos
edullisuuteen. Nyt kuitenkin omasta rauhasta,
poissa kaupungin ytimesta, ollaan valmiita
maksamaan.

Kaupungistumisen muutos ja mikrosijainnin
merkityksen kasvu: Koti voi olla kompakti, eika se
ole sellaisenaan valttamatta yhta tarkea kuin
sijainti [ahella palveluita, saavutettavissa tai
mukavassa ymparistossa.

"Kaupungistuminen ei ole pysahtynyt vaan ihmiset

arvottavat kaupunkialueita omien asumisen
toiveidensa mukaan. ” o =
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Keskeiset signaalit asumisvisiotyoho

» Jyvaskylan kilpailutilanne kaupunkien valilla kiristyy. Tampereen ja Kuopion puristus kasvaa.
Kaupungin profiilia on skarpattava.

» Perinteiselta opiskelijoiden valuma-alueelta opiskelijoiden vuoto vahenee. Katseet kaantyvat yha
enemman kansainvaliseen muuttoon ja kansainvalisten ryhmien asumispreferensseihin.

» Asuntopolitiikka yhdistyy laajempaan elinvoimapolitiikkaan. Elinkeinopolitiikka parantaa
edellytyksia tyollistymiselle ja pysymiselle alueella. Etatyd mahdollistaa paremmin sen,
ettd useamman tyossakayvan perheessa toinen tydpaikka voi olla osittain etana. Tama edellyttaa
hyvaa saavutettavuutta niin alueen sisalla kuin muihin kaupunkeihin.

» Alue- ja seutukeskusten palvelujen kehittdaminen vahvistaa niiden elinvoimaa
Ja ennaltaehkaisee alueellista eriarvoistumista. Tahan liittyy tiiviisti myos asuntopolitiikka.
Jakolinja kulkee alueiden iassa - viisi- ja kuusikymppisia viettavat (eli 60- ja 70-lukujen) alueet
ovat vahiten vetovoimaisia. Nama alueet ovat suurimmassa paivityspakettien tarpeessa.

» Laatu seka asunnossa etta alueessa yha korostuneempaa — opiskelijoista lahtien.

asumis &j
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Keskeiset signaalit asumisvisiotyohon

» Keskeiset asumisen trendit ovat ilmastoviisas asuminen, yhteisollisen asumisen
lisaantyminen, vuokra-asumisen suosion kasvu seka asuntojen muunneltavuus.
Ikaantyneiden maaran kasvu ja yhden hengen talouksien trendi luo kysyntaa naille.

» Asuntotyyppien kirjon tulisi olla laajempi.

» Tulisi |6ytaa seuraava rakentamisen ja kaavoituksen profiili-’karkikohde (edelliset
olleet Lutakko ja Kangas).

» Jyvaskylalla luonnonlaheinen seka opiskelijoita hyvin houkuttelevan kaupungin imago.

» Jyvaskyla mielletaan erdanlaisena likkuntapaakaupunkina. Mielikuvaa voidaan
vahvistaa kytkemalla kaupungin liitkkumisvisioty® osaksi asumisvisiotyota. Entapa
nakokulmaksi MAL-sopimukseen?

» Luontoheimolaiset ovat yha keskeisempi kohderyhma. Jyvaskylan kaunis jarvimaisema ja
luonnonlaheisyys houkuttelevat. Rantatonteista profiilitekija? Ikaryhmissa kohderyhma
voisi olla esimerkiksi 25-34 —vuotiaat. Entapa ikdantyneemman vaeston houkuttelu?
asumls %’*§
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Keskeiset signaalit asumisvisiotyoho

»

»

»

»

Toimijat antavat asuntomarkkinoiden toimivuudelle kouluarvosanan 7,7.

Vuoropuhelu kaupungin kanssa kaavoitus- ja rakennusasioissa on kaksijakoista, toisilla
yhteys toimii erittain hyvin, toiset jaavat reunemmalle. Kaupunki on tarkea koollekutsuja,
hengen nostattaja seka keskustelujen avaaja. Keskustelukulttuurin yllapitaminen ja
kehittaminen ydintoimijoiden kanssa.

Toivotaan rivakampia lahtéja ja enemman tonttitarjontaa, kumppanuuskaavoitusta
seka enemman mahdollistavaa (eli vahemman pilkuntarkkaa) kaavoitusta.

Asumisvisioon 2035 keskeiset signaalit:

1. Keskusteluyhteyskaupungin ja asuntomarkkinoiden toimijoiden valilla toimivaksi

2. Aktiivinen kaavoittaminen ja monipuolinen tonttitarjonta tarkeaa - uusia alueita
markkinoille ja olemassa olevien alueiden kehittamista. Nailla keinoilla myds
lisaa erilaisia asumistyyppeja markkinoille.

3. Segregaatiokehitysta ehkaistava
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