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HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS 1.1. — 31.12.2022

OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDELLA JA SEN PAATTYMISEN JALKEEN

Jyviskyldan Vuokra-asunnot Oy:n (JVA) tilikausi toteutui ldhes odotetusti. Kustannusten
nousu oli  odotettua  voimakkaampaa, mutta kiyttoastekehitys  odotettua
positiivisempaa ja yhti6 ylsi korkeimpaan kiyttdasteeseen vuosiin (96,9%).

Vuoden 2022 aikana rakentui kaksi uudiskohdetta. Pulmusentie 2B valmistui Halssilaan
kevailld ja Kisakatu 15C Viitaniemeen syksylld. Kohteisiin valmistui yhteensd 54 asun-
toa. Peruskorjaus Kiljanderinkadun 8 osalta valmistui ja myds talo 6 valmistuu alkuvuonna
2023. Kaavakehitystd on edistetty useilla alueilla ja uudiskohteita on suunnitteilla useiksi
vuosiksi eteenpdin. Kankaan alueella on rakenteilla kaksi kerrostaloa. Néistd toiseen on
suunnitteilla uudenlaista vuokra-asumista, jossa asukkaalla on mahdollista 10 vuoden asu-
misen jédlkeen lunastaa asunto itselleen. Liséksi rakenteilla on Kauraméen kyld -palvelu-
talo. Vuoden aikana myytiin 9 osakehuoneistoa.

Jyviskylan kaupunginvaltuuston asettamat tavoitteet toiminnalle ovat toteutuneet hyvin:
e JVA on huolehtinut omaisuuden arvon sédilymisesté riittdvalla kunnossapito- ja pe-
ruskorjaustoiminnalla ilman kaupungin lisdpanostusta siten, ettd vuokrataso on py-
synyt kohtuullisena ja alhaisena kilpailijoihin ndhden.
e JVA on osallistunut uusien asumisenratkaisujen ja —mallien kehittimiseen kaupun-
gin ja yksityisten toimijoiden kanssa.
e JVA:n asukkaiden asukastyytyvidisyyden taso ylittdd tavoitetason 4,0 ollen 4,2

JVA:n tilikauden positiivinen tulos muodostuu pidasiassa verovapaista
osinkotuotoista, yhtion verotettava tulos on 0.

JVA:lla oli hoidettavanaan vuoden lopussa yhteensi 6 647 pidasiassa arava- ja korkotuki-
lainoitettua vuokra-asuntoa ja lisiksi 436 ryhmikotiasuntoa. Yhti6 omistaa yhteensd
kaikkiaan 7 038 asuntoa ja 45 asuntoa omistaa Jyviskyldn kaupunki. Asuinneliditd
yhtion omistamassa asuntokannassa on yhteensd 346 730,5 m? ja kaupungin
asuntokannassa 2 881,3 m? eli yhteensd 349 611,8 m?.

ARVIO TODENNAKOISESTA TULEVASTA KEHITYKSESTA

JVA:n konsernin toiminta tulee vuonna 2023 jatkumaan edellisten vuosien kaltaisena.

SELVITYS TUTKIMUS- JA KEHITYSTOIMINNAN LAAJUUDESTA

Konsernissa ei ole ollut mainittavaa tutkimus- tai kehitystoimintaa tilikauden aikana.



HALLINTO

JVA:n vuoden 2022 varsinainen yhtiokokous pidettiin 12.4.2022. Yhtion hallinnosta ja
toiminnan asianmukaisesta jarjestimisestd on huolehtinut hallitus. Hallitukseen kuuluu yh-
deksén varsinaista jasenta.

1.1.-31.12.2022
Mikko Rity, pj
Janne Ruuth, vpj
Tuulikki Viliniemi
Inkeri Tuunanen
Akseli Ekola

Ari Tolonen

Arja Soramaki
Kimmo Ahonen
Paula Rastas

Hallituksen kokouksissa esittelijénd ja sihteerind ovat toimineet toimitusjohtaja Timo Hyt-
tinen seké talouspééllikko Eeva Sievénen. Hallituksen kokouksia pidettiin toimikautena
12.

Yhtion tilintarkastusyhteisond on toiminut BDO Oy, tilintarkastusyhteisd. Vastuullisena
tilintarkastajana toimii KHT Jarmo Raati. Kaupungin nime&miné controllerina on toiminut
Jukka Ojalainen. Yhtiossd toimii johtoryhma.

MERKITTAVIMMAT RISKIT JA EPAVARMUUSTEKIJAT, RISKIENHALLINNAN PERI-

AATTEET

Yhti6 on tehnyt riskikartoituksen, jossa on arvioitu keskeisimmdt riskit ja niiden vaikutus.
Suurimmat tunnistetut riskit ovat lainojen korkoriski ja asuntojen vajaakdyttoriski sekd
kohteiden vahinkoriski.

Sadnnollisesti seurattavan lainasalkun korkoriskitaso on alhainen ja suojausaste korkea toi-
mialan luonteen ja omistajan ohjeistuksen mukaisesti. Yhtiolld on lisdksi hallituksen hy-
viksyma korkosuojauspolitiikka. Asuntojen vajaakéyttoriski on aiempien vuosien tasolla,
sithen on reagoitu yhtion strategian mukaisesti luopumalla huonon kéyttéasteen asunnoista
sekd pyrkimaélld rakentamaan uutta kysyntdd vastaavaa asuntokantaa. Kohteissa tapahtu-
viin vahinkoihin liittyvi riskejd minimoidaan kiinteisto- ja keskeytysvakuutuksilla.



KESKEISIMMAT TUNNUSLUVUT LIIKETOIMINNAN SEKA TALOUDEN ASEMAN JA
TULOKSEN YMMARTAMISEKSI

TUNNUSLUVUT 2022 2021 2020
Henkil6lukuméara 37 37 38
Palkat ja palkkiot + sos.kulut (milj. €) 2,1 2,0 2,0
Kayttoaste % 96,9% 95,6% 95,8%
Vaihtuvuus 18,7% 19,3% 19,4%
Vuokrasaamiset % liikevaihdosta 2,1% 1,9% 1,7%
Luottotappiot litkevaihdosta 0,7% 0,6% 0,5%
Liikevaihto (milj. €) 50,7 49,1 49,4
Liikevoitto (milj. €) 5,1 4,0 4,1
Liikevoitto % liikevaihdosta 10,1% 8,0% 8,4%
Pitkdaikainen vieras pddoma € / asm? 553 549 516
Omavaraisuusaste 23,7% 23,1% 23,3%
Oman péddoman tuotto (%) 24,96% 2,52% 2,59%

tunnusluvun oma padoma sis. varaukset

Liikevaihto
Tilikauden liikevaihto oli 50,7 m€ (49,1 m€), joka on 3,2%:a enemmin kuin vertailukau-
della. Kohteiden kéyttoaste oli 96,9% (95,6%).

Kulut
Kustannusten nousu oli odotettua voimakkaampaa. Kiinteistdjen hoitokulut toteutuivat

kuitenkin edellisvuotta pienempiné johtuen l&hinné alhaisemmista korjauskuluista.

Yhtion lainarakenne rahalaitoksittain (1000€)

Keskikorko Pidoma Piadoma
1.1.-31.12.22 31.12.22 31.12.21
Kuntarahoitus Oyj 0,69% 191 524 186 232
Pankit 0,87% 16 867 18 116
Valtiokonttori 0,00% 136 306
Yhteensi 0,71% 208 527 204 653
ASUMINEN
Asukastoiminta

Vuosi 2022 oli nimetty asukastoiminan vuodeksi ja tarkoituksena oli keskittyd toimikun-
tien osaamisen ja uusien toimikuntien médrdn lisddmiseen erilaisten koulutusten muo-
dossa. Toimintavuoden mukaiset teemat toteutuivat ja lisdksi tapahtumissa nakyi "JVA 30
vuotta” -juhlavuosi.

Korona rajoitusten vapautuminen mahdollisti aktiivisen asukastoiminnan. Vuoteen mahtui
muun muassa asukastoiminukuntien jdsenten koulutuksia, "Pisteet kotiin” -messut, lapsi-
perheiden kesédretki Visulahteen ja 30v juhlat Juurikkasaaressa. Asukaskokouksia ja asu-
kastoimikunnan kokouksia jérjestettiin yhteensd 339 kpl. Asukas- ja asukastoimikuntien
kokouksia oli taloissa 1,7 kpl/talo, ja 3,1 kpl/toimikunta. Muuta vapaamuotoista toimintaa
jérjestettiin kokousten liséksi yhteensd 761 kirjattua tapahtumaa. Toimikuntia oli 108 koh-
teessa, yhteinen toimikunta jonkun muun yksikon kanssa oli 20 kohteessa, ja yhteyshen-
kilo oli 13 kohteessa. Vuokranmaaritysyksikoitéd oli yhteenséd 198.

Hakemusmiéirien kehitys
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asunnot Mattilanpellolla sekd Kisakatu 15 C uudiskohteen asunnot Nisulassa olivat vuoden
erillishakuajan kohteet markkinoinnissa. Nédiden kohteiden hakuaikoina oli néhtévissé vah-
vistuva trendi siitd, ettd uudis- tai peruskorjauskohteisiin ei endd saada samaa mééraa ha-
kemuksia, kuin aikaisempina vuosina. Tdhédn vaikuttanee seké uudiskohteiden korkeahko
vuokrataso hakijoiden nykyisissd taloustilanteissa, ettd ylitarjonta vuokra-asunnoista kau-
pungin alueella. My6s koronan aikana patoutuneet asuntotarpeet ovat jo ohi. Vuoden lo-
pussa aktiivisia hakemuksia oli 1799 kpl, mika oli 597 hakemusta vdhemman, kuin vas-
taavana ajankohtana vuonna 2021.

Poikkileikkaustarkastelu 31.12.2022 aktiivisten hakemusten jakautumisesta:

Ruokakunnan koko Hakemuksia kpl

v.2022 v. 2021 muutos
1 henkilo 1172 1520 -348
2 henkilod 341 521 -180
3 henkiloa 165 203 -38
4 henkilod tai enemmén 121 152 -31
yhteensi 1799 2396 -597

Kysynti- ja kdyttoastetilanne

Hakualueiden kiinnostavuudessa jatkui aikaisempi trendi. Keskusta oli jélleen suosituin
asuinalue, joka oli nyt valittuna 37,55 % hakemuksista. Sen kiinnostavuus kasvoi edellis-
vuodesta n. 4 %-yksikko4 ja siind muutoksessa on néhtdvissd myos vuoden 2022 kaikkien
uudiskohteiden sijainti keskustan alueella.

Kuokkala sijoittui tuttuun tapaan kakkossijalle ja oli valittuna 31,82 % hakemuksista. Kol-
mannen sijan sai edellisvuoden tapaan Palokan alue, joka oli tdlld kertaa valittuna 24,85 %
hakemuksista. Neljannelle sijalle nousi toistamiseen Halssila, jonka osuudeksi muodostui
22,44 %. Halssilan kiinnostavuus vaikuttaakin olevan jo pysyvéisluontoisemmin kasvussa.

Hakijoiden aluepreferenssit ovat hyvin vakiintuneita ja noudattelevat vuodesta toiseen sa-
maa kaavaa. Keskeisten sijaintien ja hyvien palveluiden vetovoima on hakeutumiseen vai-
kuttava piitekijd, unohtamatta hyvien liikkenneyhteyksien ja autopaikan saannin merki-
tystd. Uudis- ja peruskorjauskohteiden vetovoima ei ole hakemusten méaarilld mitattuna
aivan entisellddn, mihin vaikuttanee eniten hakijoiden taloustilanteiden vaikeutuminen.
Valinnoissa priorisoidaan nyt edullisempia vaihtoehtoja.

Vuonna 2022 vaihtuvuuden toteuma oli 18,65 %. Kéyttoasteeksi muodostui 96,9 %.
Asukasvalinnat
Vuonna 2022 asukasvalintoja tehtiin 1379 kpl, mika oli 13 kpl vihemmaén kuin vuonna

2021.
Asukasvalinnat jakautuivat huoneistotyypin mukaan seuraavasti:

Asunnon koko v.2022 v. 2021 muutos
1h+kk/k 370 376 -6
2h+kk/k 651 655 -4
3h+k 299 306 -7
4h+k tai suurempi 58 54 +4

yhteensi 1378 kpl 1391 kpl -13



RAKENNUTTAMINEN 2022

Uudisrakennuskohteet / erityisryhméikohteet:

Palvelutalo Kauramiiki, Pyrstotiaisentie

JVA rakennuttaa Kauraméikeen 90 paikkaisen, noin 4700 htm? palvelutalon, joka vuokra-
taan Keski-Suomen Hyvinvointialueelle pitkdaikaisella vuokrasopimuksella. Palvelutalo
tulee valmistuessaan ikéddntyneidenpalvelujen kiyttéon. Palvelutalo valmistuu kesilld
2023.

Pulmusentie 2B, Halssila

Pulmusentie 2 sijaitsee Halssilan asuinalueelle. Tontilla oli kdyttdimé&tontd rakennusoi-
keutta kaavamuutoksen my6td 1200 kem? ja sille suunniteltiin asuinkerrostalo, johon tuli
24 asuntoa yht 957,5 as- m?. Rakennus valmistui kevaalla 2022.

Kisakatu 15C, Viitaniemi

Kisakatu 15 tontille rakennettiin 5.krs asuinkerrostalo, johon tuli 30 asuntoa, yht 1250 as-
m?. Kisakadun korttelin koko piha-alue peruskorjattiin uudisrakentamisen yhteydessa.
Kohde valmistui syksylld 2022.

Kankaan Hybridi-talo, Kangas

JVA on aloittanut kahden vierekkédisen asuinkerrostalon toteuttamisen asunto-osakeyhtio-
muotoisina Kankaalle. Toiseen taloista tulee vuokra-asuntoja 42 kpl yht 2305 as- m?, ja
toinen talo on suunniteltu toteutettavaksi JVA:n kehittamailld “asumalla omaksi” lunastus-
mallilla. Taloon tulee 35 asuntoa yht 2042,5 as- m?. Vuokra-asuntokohde valmistuu lop-
pukevadilld 2023 ja omaksilunastuskohde syksylla 2023.

Kaavakehitys ja tonttivaraukset:

Anopintie 4, Kauramiki
JVA:lla on varaus asuinkerrostalotonttiin Kauramiessd. Varaus on voimassa 30.9.2023
saakka. Tontilla on rakennusoikeutta 1800 k-m?. Suunnittelun aloituspddtosta ei ole tehty.

VikKiritie 3, Vaajakoski

Vikkardn alueen kaavamuutos sai lainvoiman joulukuussa 2020. JVA:n kédyttoon varattiin
kaava-alueelta tontti, jolla on rakennusoikeutta 2800 kem? asuinkerrostalolle ja 1100 kem?
perusturvapalvelujen (sote) tarpeisiin. JVA rakennuttaa tontille korkotukilainoitettuja
vuokra-asuntoja sekd palvelutalon kehitysvammaisille ja kuntoutus tiloja ikdihmisille.
Vuokratalon suunnittelu aloitetaan kevaalla 2023. Sote-rakennuksen suunnittelu aloitetaan
saman aikaisesti, mikili Keski-Suomen Hyvinvointialue vahvistaa tilojen tarpeen ja sitou-
tuu pitkdaikaiseen vuokrasopimukseen.

Harjutie 7, Vaajakoski

JVA haki 2019 kaavamuutosta osoitteissa Harjutie 5 ja 7 oleville tonteilleen. Kaavamuu-
tos tuli lainvoimaiseksi syksylld 2020 ja tontit yhdistettiin yhdeksi tontiksi (Harjutie 7).
Kaavamuutoksen myotd tonteille saatiin uutta rakennusoikeutta rivitaloille 1700 kem?.
Kohteeseen on tulossa suunnitelmien mukaisesti 23 asuntoa, asuntopinta-alan ollessa 1363
m?. Rakennustyot kohteessa on tarkoitus aloittaa kevaalla 2023.



Saarijirventie 47-51, Keski-Palokka

JVA:n omistamille Saarijarventie 47-51 tonteille on saatu lainvoimainen kaavamuutos
tammikuussa 2022. Tonteille tuli uutta rakennusoikeutta viidelle kerrostalolle 13500 kem?
ja viidelle 2-kerroksiselle pientalolle 2500 kem?. Arvioitu alueen toteutusaikataulu on v.
2025-2030.

Kyllikinkadun kortteli, Keskusta

JV A aloitti Jyvaskyldan kaupungin ja Tilapalvelun kanssa kehittimain Kyllikinkadun, Puu-
tarhakadun, Tapionkadun ja Yrjonkadun rajaamaa korttelia. Kaavamuutoksen myota kort-
teliin tuli uutta asuinrakennusoikeutta, josta JVA:n kiyttoon osoitettiin 6600 kem?. Kaa-
vamuutos sai lainvoiman joulukuussa 2022.

Perusparannuskohteet:

Kiljanderinkatu 6 ja 8

Kiljanderinkatu 6 ja 8 perusparannustyd valmistui 8-talon osalta toukokuun 2022 lopussa
ja 6-talo valmistuu tammikuussa 2023. Perusparannustyon yhteydessd modernisoitiin
asuntojen huonejakoja ja kellarikerrosten yhteistiloja, kohteen kaikki pinnoitteet, kalusteet
ja talotekniikka uusitaan. Rakennusten ulkopuolien osalta uusitaan vesikatot, remontoi-
daan parvekkeet ja péivitetddn kohteen pelastustiet seké jatekerdyspisteet.

PTS-suunnitelman mukainen kunnossapito:
Kunnossapitoa on toteutettu PTS-suunnitelman mukaisesti. Osa vuoden 2022 t6istd jatkuu
vuoden 2023 puolelle. PTS-kunnossapidon ty6t kisittidvit keittio- ja kylpyhuonesanee-

rauksia, aluerakenteiden saneerauksia, ulkovaipan kunnostuksia, energianséédstotoimenpi-
teitd sekd lukuisia pienempid kunnossapitotoita.

YHTION OSAKKEET JA EHDOTUS TULOKSEN KAYTOSTA
Yhtiolla on yksi osakelaji. Yhtion osakepddoma jakaantuu 1 000 osakkeeseen.

Yhtion tulos tilikaudelta on 412 152,18 euroa. Hallitus esittd4, ettd osinkoa ei jaeta.



JYVASKYLAN VUOKRA-ASUNNOT OY

TULOSLASKELMA

LIIKEVAIHTO

Vuokrat

Kayttokorvaukset
LIIKEVAIHTO YHTEENSA

Muut kiinteiston tuotot

Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot
Henkilosivukulut
Henkilostokulut yhteensé

Poistot ja arvonalentumiset
Poistot
Poistot aineettomista oikeuksista
Rakennuksista ja rakennelmista
Koneista ja kalustosta
Muista pitkdvaikutteisista menoista
Poistot ja arvonalentumiset yhteensi

Muut kulut

Kiinteiston muut hoitokulut
Hallinto
Kaytto ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lammitys
Vesi ja jétevesi
Sahko ja kaasu
Jétehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiinteistévero
Korjaukset
Muut hoitokulut
Kiinteiston muut hoitokulut yhteensi

Luottotappiot

Myyntitappiot

01.01.2022 - 31.12.2022

50 042 354,59
654 377,43
50 696 732,02

1644 258,17

-1 739 740,64
-378 038,62
-2 117 779,26

-108 490,36
-8 809 084,16
-382 894,35
-95 380,49

-9 395 849,36

-1 608 411,29
-4 412 247,25
-604 931,80
-70 158,45
-5707 177,96
-2 796 450,90
-1 820 060,46
-915 318,42
-516 426,70

-1 863 424,47
-1 582 754,04
-12 678 254,87
-414 882,26
-34 990 498,87

-366 043,04

-19 635,43

01.01.2021 - 31.12.2021

48 497 684,14
643 500,52
49 141 184,66

2 881 301,89

-1 660 540,60
-348 319,16
-2 008 859,76

-107 051,96
-8 889 554,17
-468 329,47
-37 828,12

-9 502 763,72

-1 465 246,53
-4 344 987,22
-515 030,23
-67 259,33

-5 531 036,09
-2762 983,11
-1322 203,51
-865 599,35
-468 038,63

-1 848 171,18
-1 519 058,59
-14 584 445,57
-637 747,57
-35 931 806,91

-305 239,21

0,00



Muut kiinteiston kulut
Muut henkilstokulut
Kustannusten korvaukset
Arvonlisdverot

Muut kiinteiston kulut yhteensi

Muut kulut yhteensi
LIIKEVOITTO (-TAPPIO)

Rahoitustuotot ja -kulut
Osinkotuotot
Muut korko- ja rahoitustuotot
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensi

VOITTO (TAPPIO) ENNEN
TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

Tilinpéitossiirrot
Verotusperusteisten varausten muutos

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

01.01.2022 - 31.12.2022

-155978,79
-28 464,07
-161 215,14
-365 293,43
-35 721 835,34
5105 526,23
412 772,50
266 217,50

2559 216,24
-1 880 226,24

3225299,99

-2 813 147,81

412 152,18

01.01.2021 - 31.12.2021

-129 470,56
-23 600,21
-166 576,32
-319 647,09
-36 556 693,21
3954 169,86
208 390,00
337394,42

-2 921 140,31
-2 375 355,89

1578 813,97

753 007,33

2 331 821,30



JYVASKYLAN VUOKRA-ASUNNOT OY
TASE 31.12.2022
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

Aineettomat hyddykkeet
Aineettomat oikeudet
Aineettomat hyddykkeet yhteensi

Ainelliset hyodykkeet
Maa ja vesialueet
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hyodykkeet
Ennakkomaksut ja keskenerdiset hankinnat
Aineelliset hyodykkeet yhteensi

Sijoitukset
Osuudet saman konsernin yrityksissé
Osuudet omistusyhteysyrityksissé
Muut osakkeet ja osuudet
Muut sijoitukset

Sijoitukset yhteensi

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset saman konsernin yrityksiltd
Muut saamiset
Siirtosaamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhteensi

Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset yhteensi

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

31.12.2022

50 818,72
50 818,72

15 698 287,67
211418 019,91
1 148 683,06
593 627,52
11316 043,71
240 174 661,87

2 826 738,01
3617 536,63
2919 360,69

0,00
9363 635,33

249 589 115,92

28042 614,28
1 230 240,95
36 687,81

29 309 543,04

1 741 006,40
1741 006,40
31 050 549,44

280 639 665,36

31.12.2021

54 001,08
54 001,08

15 052 001,95
213 349 300,04
1404 988,41
113 484,36
6798 257,32
236 718 032,08

2 824 188,01
3617 536,63
3351 407,69
3000 000,00

12 793 132,33

249 565 165,49

22 384 336,38
1663 619,31
18 241,10

24 066 196,79

438 579,55
438 579,55
24 504 776,34

274 069 941,83




JYVASKYLAN VUOKRA-ASUNNOT OY
TASE 31.12.2022
VASTATTAVAA

OMA PAAOMA

Osake-, osuus tai muu vastaava piioma
Osake-,osuus, tai muu vastaava pddoma
Osake-, osuus tai muu vastaava péioma yht.

Muu oma péidoma
Rakennusrahasto
Muu oma piioma yhteensi

Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Edellisten tilikausien voitto (tappio) yhteensi

Tilikauden voitto (tappio)

Tilikauden voitto (tappio)
Tilikauden voitto (tappio) yhteensi
OMA PAAOMA YHTEENSA
TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA
Verotusperusteiset varaukset

Verotusperusteiset varaukset
Verotusperusteiset varaukset yhteensi

TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA

Pitkiaikainen vieras pifioma
Lainat rahoituslaitoksilta
Pitkiaikainen vieras péifioma yhteensi

Lyhytaikainen vieras piioma
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Velat saman konsernin yrityksille
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikainen vieras piioma yhteensi

VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2022

1385 120,56
1 385 120,56

41 821,47
41 821,47

366 155,28
366 155,28

412 152,18
412 152,18

2 205 249,49

64 411 030,03
64 411 030,03

64 411 030,03

197 836 279,99
197 836 279,99

10 690 468,97
566 369,08
1743 576,35
1243 093,11
794 761,93

1 148 836,41
16 187 105,85

214 023 385,84

280 639 665,36

31.12.2021

1385 120,56
1 385 120,56

41 821,47
41 821,47

-1 965 666,02
-1 965 666,02

2331 821,30
2 331 821,30

1793 097,31

61 597 882,22
61597 882,22

61597 882,22

176 229 605,40
176 229 605,40

28 423 887,30
564 631,76

2 105 898,12
1303 533,99
957 948,08
1093 457,65
34 449 356,90

210 678 962,30

274 069 941,83
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JVA OY

RAHOITUSLASKELMA
Tilikausi 1.1.-31.12.2022

Liiketoiminnan rahavirta:
Tulos ennen tilinpéitossiirtoja ja veroja
Oikaisut:
Suunnitelman mukaiset poistot
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut oikaisut
Rahavirta ennen kiyttopsiioman muutosta

Kiyttopaioman muutos
Lyhytaikaisten korottomien liikesaamisten muutos (-lisiys, +vihennys)
Lyhytaikaisten korottomien velkojen muutos (+lisiys, -véhennys)
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituserii ja veroja
Maksetut korot ja maksut muista liiketoiminnan rahoituskuluista
Liiketoiminnan rahavirta ( A)

Investointien rahavirta
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin
Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden luovutustulot/kulut
Investoinnit muihin sijoituksiin
Luovutustulot muista sijoituksista
Ennakkomaksut ja muut kesken er.hankinnat
Saadut osingot investoinneista
Investointien rahavirta (B)

Rahoituksen rahavirta
Pitkdaikaisten lainojen nostot
Pitkaaikaisten lainojen takaisinmaksut
Korkotuotot
Rahoituksen rahavirta (C)

Rahavarojen muutos (+liséiys, -vihennys) (A+ B+ C)

Rahavarat tilikauden alussa (-)
Rahavarat tilikauden lopussa (+)
Rahavarojen muutos (+liséiys, -viihennys)

Laadintaperiaatteet investointien ja rahoituserien kdsittelyn suhteen:

2022
3225299,99

9395 849,36
1 880 226,24
-236 529,58
14 264 846,01

-5 243 346,25

-546 277,77
8 475 221,99
-2567 771,98
5907 450,01

-8319 604,17
0,00

2997 450,00
668 576,58
-4 503 691,83
412 772,50
-8 744 496,92

32 858 975,00
-28 985 718,74
266 217,50
4139 473,76

2021
1578 813,97

9502 763,72
2375 355,89
-1 746 150,85
11 710 782,73

-8 343 958,15

638 839,71
4 005 664,29
-2 888 452,81
1117 211,48

-8 733 839,21
3 405 681,00
-45 821,72
547 438,30
-3501 778,57
208 390,00
-8 119 930,20

17 219 854,71
-10 371 032,03
337394,42
7186 217,10

1302 426,85 183 498,38

-438 579,55 -255 081,17
1 741 006,40 438 579,55
1302 426,85 183 498,38

- Konsernitili ei sisdlly Rahavaroihin, vaan kdsitellddn Lyhytaikaisten korottomien liikesaamisten muutoksessa.

- Investointien rahavirran erissd on investoinnit ja kdyttéomaisuuden luovutustuotot esitetty

bruttoperiaatteella.

- Maksetut korot ja maksut muista liiketoiminnan rahoituskuluista on kdsitelty maksuperusteisina.
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JYVASKYLAN VUOKRA-ASUNNOT OY

KONSERNIN TULOSLASKELMA 31.12.2022

LIIKEVAIHTO

Vuokrat
Kéyttokorvaukset

LIIKEVAIHTO YHTEENSA

Muut Kiinteiston tuotot
Muut kiinteiston tuotot

Muut kiinteiston tuotot yhteensi

Henkilostokulut

Palkat ja palkkiot
Palkat ja palkkiot
Sosiaaliset palkat

Palkat ja palkkiot yhteensé

Henkilosivukulut
Muut henkildsivukulut
Henkilésivukulut yhteensi

Henkilostokulut yhteensi

Poistot ja arvonalentumiset

Poistot
Aineettomista oikeuksista
Rakennuksista ja rakennelmista
Koneista ja kalustosta
Muista pitkdvaikutteisista menoista
Poistot yhteens:i

Poistot ja arvonalentumiset yhteensi

Muut kulut

Kiinteiston muut hoitokulut
Hallinto
Kaytto ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lammitys
Vesi ja jitevesi
Sahko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiinteistovero
Korjaukset
Muut hoitokulut
Kiinteiston muut hoitokulut yhteensi

2022

49 913 547,18
660 470,30

50 574 017,48

1632071,14

1632 071,14

-1781 652,42
38310,97
-1743 341,45

-378 038,62
-378 038,62

-2 121 380,07

-108 490,36
-8 980 643,49
-398 222,08
-95 380,49

-9 582 736,42

-9 582 736,42

-1 633 329,19
-4 454 605,10
-619 428,88
-70 430,78

-5 793 242,00
-2 838 005,47
-1 833 601,82
-929 662,87
-531791,23

-1 162 595,60
-1 602 995,61
-12 734 982,54
-418 268,60
-34 622 939,69

2021

48 578 003,21
650 001,54

49 228 004,75

2864 172,95

2 864 172,95

-1 664 432,78
812,36
-1 663 620,42

-348 319,16
-348 319,16

-2 011 939,58

-107 051,96
-9 043 485,65
-488 766,45
-37 828,12
-9677 132,18

-9 677 132,18

-1489 714,33
-4 383 038,26
-524 767,08
-67 522,70
-5613 110,65
-2796 251,05
-1335 342,82
-879 205,37
-482 267,47
-1396 284,41
-1538 777,10
-14 601 902,82
-640 061,03
-35 748 245,09
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Luottotappiot
Luottotappiot ja muut oikaisuerét
Luottotappiot yhteensé

Muut Kiinteiston kulut
Muut kiinteistén kulut
Muut henkildstokulut
Kustannusten korvaukset
Arvonlisdverot

Muut kiinteiston kulut yhteensi

Muut kulut yhteensi

LIIKEVOITTO (-TAPPIO)

Rahoitustuotot ja -kulut

Tuotot muista pysyvien vastaavien sijoituksista
Osinkotuotot
Tuotot muista pysyv.vastaav.sijoituksista yht

Muut korko- ja rahoitustuotot
Korkotuotot
Muut rahoitustuotot

Muut korko- ja rahoitustuotot yhteensi

Korkokulut ja muut rahoituskulut
Korkokulut

Muut rahoituskulut
Korkokulut ja muut rahoituskulut yhteensé

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensi

VOITTO (TAPPIO) ENNEN
TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

Laskennalliset verot
Muut vilittomit verot

Vihemmiston osuus tilikauden tuloksesta

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

2022

-366 043,04
-366 043,04

-19 635,43
-155 978,79
-28 464,07
-161 215,14
-365 293,43

-35 354 276,16

5147 695,97

412 772,50
412 772,50

143 229,82
122 998,40
266 228,22

-1404 100,58
-1 181 044,07
-2 585 144,65

-1 906 143,93

3241 552,04
-561 334,42
-561 334,42

-13 491,24

2 666 726,38

2021

-305 239,21
-305 239,21

0,00

-129 470,56
-23 600,21
-166 576,32
-319 647,09

-36 373 131,39

4 029 974,55

208 390,00
208 390,00

231 355,38
106 036,90
337 392,28

-1426 788,53
-1 512 848,85
-2 939 637,38

-2 393 855,10

1636 119,45

144 922,72
144 922,72

-20 087,35

1760 954,82
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JYVASKYLAN VUOKRA-ASUNNOT OY
KONSERNITASE 31.12.2022

VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

Aineettomat hyodykkeet

Aineettomat oikeudet

Aineettomat hyodykkeet yhteens:i

Aineelliset hydodykkeet
Maa ja vesialueet
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Ennakkomaksut ja keskenerdiset hankinnat

Muut aineelliset hyodykkeet
Aineelliset hyodykkeet yhteensi

Sijoitukset
Osuudet omistusyhteysyrityksissa
Muut osakkeet ja osuudet

Muut saamiset

Sijoitukset yhteensi

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT

Saamiset
Laskennallinen alatili/Konsernitili
Saamiset saman konsernin yrityksiltd
Siirtosaamiset

Muut saamiset

Saamiset yhteensé

Rahat ja pankkisaamiset

Rahat ja pankkisaamiset

Rahat ja pankkisaamiset yhteensi

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

2022

50 818,72
50 818,72

18 642 938,29
217373 061,73
1202 242,10
19 564 308,06
593 627,52

257 376 177,70

3617 536,63
3 154 589,07

0,00
6 772 125,70

264 199 122,12

18 225 038,38
15 926,59
36 763,25

1 241 558,29
19 519 286,51

6 288 104,89
6 288 104,89

25807 391,40

290 006 513,52
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2021

54 001,08
54 001,08

15592 934,19
219 470 800,45
1473 336,08

6 798 257,32
113 484,36

243 448 812,40

3617 536,63
3351 744,07

3000 000,00
9 969 280,70

253 472 094,18

22 376 601,78
8 629,27

18 241,10

1 664 326,67
24 067 798,82

694 975,60
694 975,60

24762 774,42

278 234 868,60




JYVASKYLAN VUOKRA-ASUNNOT OY

KONSERNITASE 31.12.2022

VASTATTAVAA
OMA PAAOMA

Osake-, osuus tai muu vastaava pifioma

Osake-,osuus, tai muu vastaava pddoma
Osake-, osuus tai muu vastaava pifoma yhteensi

Muu oma pédioma
Rakennusrahasto

Muu oma péfioma yhteensi

Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Edellisten tilikausien voitto (tappio)

Edellisten tilikausien voitto (tappio) yhteensi
Tilikauden voitto (tappio)

OMA PAAOMA YHTEENSA
VAHEMMISTOOSUUS

VIERAS PAAOMA

Pitkéiaikainen vieras pAioma
Lainat rahoituslaitoksilta
Laskennallinen verovelka

Pitkiaikainen vieras piifioma yhteensi
Lyhytaikainen vieras paioma
Lainat rahoituslaitoksilta

Saadut vuokraennakot
Ostovelat
Velat saman konsernin yrityksille

Muut velat
Siirtovelat

Lyhytaikainen vieras piifioma yhteensi

VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

2022

1385 120,56

1 385 120,56

41 821,47
41 821,47

49 626 982,49
49 626 982,49

2 666 726,38

53 720 650,90

744 240,76

205014 397,68
13 005 691,50
218 020 089,18

10 891 909,13
567 123,58

2 842 264,43
1250 243,49
799 402,24
1170 589,81
17 521 532,68

235 541 621,86

290 006 513,52

2021

1385 120,56

1 385 120,56

41 821,47
41 821,47

47 866 027,67
47 866 027,67

1760 954,82

51 053 924,52

730 749,52

179 355 542,17
12 444 357,08
191 799 899,25

28 616 133,30
565 190,26
2113 316,84
1302 036,97
957 961,21

1 095 656,73
34 650 295,31

226 450 194,56

278 234 868,60
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Jyviskylidn Vuokra-asunnot Oy konsernin

RAHOITUSLASKELMA
Tilikaudelta 1.1.-31.12.2022

Liiketoiminnan rahavirta:

Tulos ennen tilinpiétossiirtoja ja veroja
Oikaisut:

Suunnitelman mukaiset poistot
Rabhoitustuotot ja -kulut

Muut oikaisut

Rahavirta ennen kiyttopsiioman muutosta

Kiyttopidsioman muutos

Lyhytaikaisten korottomien litkesaamistenmuutos (-lisys, +vihennys)
Lyhytaikaisten korottomien velkojen muutos (+lisiys, -véhennys)
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituserii ja veroja

Maksetut korot ja maksut muista liiketoiminnan rahoituskuluista

Liiketoiminnan rahavirta ( A)

Investointien rahavirta

Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin
Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden luovutustulot
Investoinnit / myynnit muihin sijoituksiin

Luovutustulot muista sijoituksista

Kayttdomaisuuden muutos

Viahemmistoosuus (tyttiren rakennusrahaston muutos)
Ennakkomaksut ja muut kesken er.hankinnat

Saadut osingot investoinneista

Investointien rahavirta ( B)

Rahoituksen rahavirta

Pitkaaikaisten lainojen nostot
Pitkdaikaisten lainojen takaisinmaksut
Korkotuotot

Rahoituksen rahavirta (C)
Rahavarojen muutos (+liséiys, -vihennys) (A+ B+ C)
Rahavarat tilikauden alussa

Rahavarat tilikauden lopussa
Rahavarojen muutos

2022

3 241 552,04

9582 736,42
1906 143,93
-236 529,58
14 493 902,81

4548 512,31
578 016,49
19 620 431,61

-2 593 700,39
17 026 731,22

-10 723 861,65
0,00

2765 108,00
668 576,58

-5 100,74

0,00

-12 751 956,18
412 772,50

-19 634 461,49
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2021

1636 119,45

9677 132,18
2393 855,10
-1746 150,85
11 960 955,88

-8 339 436,39
480 906,71
4102 426,20

-2 906 949,88
1195 476,32

-9082 615,21
3405 681,00
-45 821,72
547 438,30
13 965,63

13 141,57
-3321 238,00
208 390,00

-8 261 058,43

37 148 975,00 17 536 747,51
29214 343,66 -10 571 662,65
266 228,22 337 392,28

8 200 859,56 7302 477,14
5593 129,29 236 895,03
-694 975,60 -458 080,57
6288 104,89 694 975,60
5593 129,29 236 895,03

Konsernitili ei ole Rahavarojen muutoksessa vaan Lyhytaikaisten korottomien liikesaamisten muutoksessa.



JYVASKYLAN VUOKRA-ASUNNOT OY (JVA)

LIITETIEDOT

Konsernitilinpadtokseen siséltyvit emoyhtio Jyviskylan Vuokra-asunnot Oy ja tytaryhtiot Asunto Oy Jyviskyldan mlk:n Jokileinikki (100 %),
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Asunto Oy Jyviaskyldan mlk:n Norolankuja 1 (100%), Asunto Oy Jyviskyldn Juolukkatie 1 (100%), Asunto Oy Jyviaskyldn Hjalmarinraitin
Vuokra (100%), JVA Kodit Oy (100%), Asunto Oy Jyviskyldn Hjalmarinraitin Omax (100%) sekd Asunto Oy Tuulenkyld (51,52%).

Konsernitilinpd4tos on laadittu hankintamenomenetelmilld. Verotusperusteiset varaukset merkitdén konsernitaseeseen jaettuna omaan
pddomaan ja laskennalliseen verovelkaan ja varausten muutos jactaan tuloslaskelmassa tilikauden tulokseen ja laskennallisen verovelan

muutokseen. Vihemmistoosuudet on erotettu omasta padomasta ja esitetty omana erénd.Konsernin sisdiset litketapahtumat, saamiset, velat ja

sisdiset katteet on eliminoitu. Osakkuusyhtioitd ei ole yhdistelty.

Tilinpéiitosti laadittaessa noudatetut arvostusperusteet ja -menetelmiit sekii jaksotusperiaatteet ja -menetelmiit

Pysyvit vastaavat on arvostettu poistoilla vihennettyyn hankintamenoon. Investointien hankintakuluista on vihennetty saadut avustukset.

Saamiset on arvostettu nimellisarvoon, kuitenkin enintédén todennikéiseen arvoon.

Sekd tuotot ettd kulut on kirjattu tilikaudelle suoriteperusteen mukaisesti.

Korkojohdannaisista aiheutuneet kassavirrat on kirjattu tilikauden aikana rahoituskuluihin. Johdannaiset on tehty suojaustarkoituksessa,

joten ne on kisitelty taseen ulkopuolisina vastuina ja niistd annetaan lisétietoja liitetiedoissa.

Tuloslaskelmaa koskevat liitetiedot

Poistot

JVA tekee tilinpddtoksessddn JVA:n hallituksen hyviksymén poistosuunnitelman mukaisen poistot noudattaen EVL-poistoja

Asuinrakennukset

Koneet ja kalusto
Aineettomat hyodykkeet
Pysikointioikeus

Muut aineelliset hyodykkeet

Rakennukset

Kalusto

Muista pitkdvaikutteisista menoista
Poistot aineettomista oikeuksista
Poistot yhteensi

Taseen vastaavia koskevat liitetiedot

Pysyvien vastaavien erittely

Atk-ohjelmat

Atk-ohjelmat tilikauden alussa
lisdys

poisto

Tasearvo tilikauden lopussa

Pysikointioikeus
Pysikointioikeus tilikauden alussa
liséys

poisto

Tasearvo tilikauden lopussa

Kiinteistojen liittymismaksut

Kiint. liittymismaksut tilikauden alussa
lisdys

siirrot erien vélilla

4,00 %
25,00 %
Sv
10v
5v/10v

menojadnndspoisto
menojaanndspoisto
tasapoisto
tasapoisto
tasapoisto

Konserni
2022

8 980 643,49
398 222,08
95 380,49
108 490,36

9 582 736,42

Konserni
2022

54 001,08
20 708,00
-23 890,36
50 818,72

528 750,00
684 510,93
-84 600,00
1128 660,93

2179 549,81
171 234,33
63 926,76

Konserni
2021

9043 485,65
488 766,45
37 828,12
107 051,96
9677 132,18

JVA
2022

8 809 084,16
382 894,35
95 380,49
108 490,36

9 395 849,36

JVA
2022

54 001,08
20 708,00
-23 890,36
50 818,72

528 750,00

0,00
-84 600,00
444 150,00

2 040 335,07
0,00
63 926,76

JVA
2021

8889 554,17
468 329,47
37 828,12
107 051,96
9502 763,72



Vuokratonttien liittymismaksut
Kiint.vuokraoikeudet tilikauden alussa
siirrot erien vililla

Tasearvo tilikauden lopussa

Tontit

Tontit tilikauden alussa
lisdys

Tasearvo tilikauden lopussa

Rakennukset

Rakennukset tilikauden alussa
lisdys

siirrot erien valilld

poisto

Tasearvo tilikauden lopussa

Koneet ja kalusto

Koneet ja kalusto tilikauden alussa
lisdys

siirrot erien valilld

poisto

Tasearvo tilikauden lopussa

Muut aineelliset hyodykkeet

Muut aineelliset hyodykkeet tilikauden alussa
siirrot erien vélilld

poisto

Tasearvo tilikauden lopussa

Keskeneriiset hankkeet

Keskeneriiset hankkeet tilikauden alussa
lisdys

siirrot erien valilld

Tasearvo tilikauden lopussa

Osakkeet ja osuudet/konserni
Osakkeet ja osuudet tilikauden alussa
lisdys

Tasearvo tilikauden lopussa

Osakkuusyhteisoosakkeet

Osuudet omistusyhteysyrityksissa tilikauden alussa

Tasearvo tilikauden lopussa

Muut osakkeet ja osuudet

Muut osakkeet ja osuudet tilikauden alussa
lisdys

vihennys

Tasearvo tilikauden lopussa

Konserni
2022

3595 730,57
51 770,60
3647 501,17

9288 903,81
2163 161,48
11 452 065,29

219470 800,45
5100,74

6 877 804,03
-8 980 643,49
217 373 061,73

1473 336,08
539,10

126 589,00
-398 222,08
1202 242,10

113 484,36
575 523,65
-95 380,49
593 627,52

6 798 257,32
20461 664,78
-7 695 614,04
19 564 308,06

3617 536,63
3617 536,63

3351 744,07
234 892,00
-432 047,00
3 154 589,07

JVA
2022

3595 730,57
51 770,60
3647 501,17

8 887 186,31
615 188,36
9502 374,67

213 349 300,04
0,00

6 877 804,03
-8 809 084,16
211 418 019,91

1404 988,41
0,00

126 589,00
-382 894,35
1 148 683,06

113 484,36
575 523,65
-95 380,49
593 627,52

6 798 257,32
12 213 400,43
-7 695 614,04
11 316 043,71

2 824 188,01
2 550,00
2 826 738,01

3617 536,63
3617 536,63

3351 407,69
0,00

-432 047,00
2 919 360,69
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Vaihtuvien vastaavien erittely
Saamiset samalta konsernilta

Jyviskylda-Neuvonta / viitteet tilikauden lopussa
Jyviskyldn kaupunki, Tampuuri laskusaatavat
Jyviaskylan kaupunki, Tilapalvelu
Jyv.kaupunki, Kiljanderink6 hulevesi maksu tuplana
AsQOy Tuulenkyld,Jyv.kaup.tontinv.jaks.

AsOy Jkl:n mlk:n Jokileinikki, as oy:n laskut
As Oy Jkl:n mlk:n Norolankuja 1

JVA Kodit Oy

As Oy Hjalmarinraitin Omax

As Oy Hjalmarinraitin Vuokra

Yhteensi

Taseen vastattavia koskevat liitetiedot
Oma pidoma

Sidottu oma pésioma
Osakepéddoma

Muutos

Rakennusrahasto

Muutos

Sidottu oma péfioma yhteensi

Vapaa oma piioma
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio

Vapaa oma piioma yhteensi

Oma pidoma yhteensi

Varaukset

Konserniyhtididen asuintalovaraus

Konserni
2022

3 803,44
8 698,51
480,08
300,00

2 644,56
0,00

0,00
0,00

0,00
15 926,59

Konserni
2022

1 385 120,56
41 821,47
1426 942,03
49 626 982,49
2 666 726,38

52 293 708,87

53 720 650,90

Konserni
2021

4 629,10
702,37
800,38
0,00
2497,42

8 629,27

Konserni
2021

1 385 120,56
41 821,47
1426 942,03
47 866 027,67
1760 954,82

49 626 982,49

51 053 924,52

Asuintalovaraus on jaettu omaan piddomaan ja laskennalliseen verovelkaan (20%).

Yli viiden vuoden kuluttua eriintyviit velat

Kuntarahoituksen lainat
Pankkien lainat
Valtiokonttorin lainat
Yhteensi

Siirtovelkoihin siséltyviit olennaiset erit

Korkojaksotus
Lomapalkkajaksotus
Muut siirtovelat
Yhteensi

Konserni
2022

147 772 818,00
13 902 426,08

161 675 244,08

Konserni
2022

588 122,97
400 732,33
181 734,51
1170 589,81

Konserni
2021

126 102 124,00
15052 711,60

141 154 835,60

Konserni
2021

289 989,23
374 373,30
431 294,20
1 095 656,73

JVA
2022

3 803,44
8 698,51
480,08
300,00

793,87
3 500,00
4500 000,00

5300 000,00
9 817 575,90

JVA
2022

1 385 120,56
41 821,47
1426 942,03
366 155,28
412 152,18

778 307,46

2 205 249,49

JVA
2022

143 688 738,00
11 884 928,19

155 573 666,19

JVA
2022

566 369,57
400 732,33
181 734,51
1148 836,41

JVA
2021

4 629,10
702,37
800,38
0,00

1 602,75

7 734,60

JVA
2021

1 385 120,56

41 821,47
1426 942,03
-1 965 666,02
2331821,30

366 155,28

1793 097,31

Yhteensi
64 735 041,59

JVA
2021

126 102 124,00
12 879 279,16

138 981 403,16

JVA
2021

287 815,15
374 373,30
431 269,20
1093 457,65
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Velat saman konsernin yrityksilti

Alva yhtiot Oy

Alva Sahkoverkko Oy

Jyviskylan kaupunki

Jyviskylan kaupunki, asuntotoimi
Mustankorkea Oy/MKO Ympdéristopalvelut Oy
Talouskeskus liikelaitos/Jyviskyldn kaupunki

As Oy Jyviskyldn Juolukkatie 1
Yhteensi

Vakuudet ja vastuusitoumukset

Kiinteistokiinnitykset vuokratontteihin
Kiinteistokiinnitykset omiin tontteihin

Kiinteistokiinnitykset yhteensé
Osakepanttaukset
Konsernilta saadut omavelkaiset takaukset

Vakuudet ja vastuusitoumukset yhteensi

Lainat

Lainat 31.12.

Koronvaihtosopimukset

Konserni
2022

467 891,79
86 384,43
606 208,93
16 286,80

73 471,54
0,00

0,00

1250 243,49

Konserni
2022

48 469 851,48
126 231 303,32

174 701 154,80
0,00

143 132 123,75
317 833 278,55
Konserni

2022

215906 306,81

Konserni
2021

499 691,14
97 448,28

610 833,35
20 692,58
68 931,11

4 440,51
1302 036,97
Konserni

2021

120 794 030,44
110913 918,32

231707 948,76

0,00

148 011 804,19

379 719 752,95

Konserni

2021

207 971 675,47

JVA

2022

461 813,95
86 372,71
606 208,93
16 286,80

72 410,72
0,00

0,00

1243 093,11

JVA
2022

47 698 851,48
112 355 703,32

160 054 554,80
0,00
142 290 152,96
302 344 707,76
JVA
2022

208 526 748,96

20
JVA
2021
492 994,51
97 448,28
610 833,35
20 692,58
67 913,22
4 440,51
9211,54
1303 533,99

JVA
2021

120 023 030,44
106 783 918,32

226 806 948,76
0,00
147 066 694,44
373 873 643,20
JVA
2021

204 653 492,70

Yhtiolld on yhtion korkosuojauspolititkan mukainen suojaava koronvaihtosopimus koskien alkupddomaltaan 90 000 000 euron suuruista

lainaa. Sopimus on hankintamenoton.

Koronvaihtosopimus

OTC Koronvaihtosopimus 1619325/2249613
Pédoma
Sopimuksen markkina-arvo
Sopimuksen keskikorko

Padtospvm 29.1.2031. Kiinted korko 1,049%. Viitekorko 6kk euribor. Sopimus sallii negatiiviset viitekorot.
Johdannaissopimuksen tulosvaikutus realisoituu sopimuksen vaikutusaikana korkotasosta riippuen, sopimus ei sisélld ennenaikaista

purkumahdollisuutta markkina-arvoonsa.

2022

52 071 500,00
5253 053,00
1,089 %

Koronvaihtosopimus on tehty suojaustarkoituksessa tasaamaan korkovaihtelua. Korkoanalyysin mukaan 1 % yksikkod

nopeampi korkojen nousu nostaisi koko lainakannan korkokuluja vuoden 2022 tasolla vuotuisesti noin 525 000 euroa.

Urakkavastuut

31.12. Keskeneriisten urakkahankkeiden laskuttamaton osuus

2022

7370 802

2021
57 000 000,00

-3496 575,00
1,561 %

2021

20 464 896



Arvonlisdveron tarkistusvastuu, kiinteistoinvestoinnit

10 vuoden tarkistuskausi

Kiinteistoinvestoinnin
JVA sisidltimai arvonlisivero

Valmistumisvuosi 2016

Valmistumisvuosi 2017

Valmistumisvuosi 2018

Valmistumisvuosi 2018 (kayttoonotto 2019)
Valmistumisvuosi 2019

Keskeneriiset hankkeet 2022

Yhteensd

Tarkistusvastuu 31.12.2021
Tarkistusvastuu 31.12.2022
Muutos

Kiinteistoihin kohdistuvat kiytto-ja luovutusrajoitukset

3659977
362 591
1595028
2513787
112 305
1932375

Vuotuinen
osuus

365 998

36 259

159 503
251379
11230

193 237

Tarkastusvuosia

jiljelld

SN N bW

Yhtion omistamiin kiinteistoihin kohdistuu arava- ja korkotukilainsddddnnonmukaisia kaytto ja luovutusrajoituksia.
Kaytto- ja luovutusrajoitusten alaisia kohteita on yhteensd 156. Viimeinen kaytto- ja luovutusrajoitus paittyy 2062.

Muut vastuut

Yhti6lld on yhtioén toimitilaan kohdistuva 101 965 euron suuruinen vuokravastuu.
Yhtiolld on vuokratonteista aiheutuva 24 233 740 euron vuokravastuu.
Yhti6lld on Piippurannan aurinkopaneeleihin kohdistuva 57 356 euron suuruinen vuokravastuu.

Tilintarkastajan palkkiot

Tilintarkastus
Yhteensi

Henkilosto ja toimielinten jéisenet

Henkiloston keskiméiirdinen luku tilikauden aikana
Toimitusjohtaja

Toimihenkil5t

Yhteensi

Toimitusjohtajan ja hallitusten jdsenten palkkiot ja sivukulut

Toimitusjohtaja
Hallitus

Toimitusjohtajan sopimukseen sisdltyy maksuperusteinen lisdeldkevakuutusjirjestely.

Omistukset muissa yrityksissi
Tytér- ja osakkuusyritykset, kotipaikka Jyviskylad

Tytiryhtidosakkeet %-
osuus
Asunto Oy Jyviskyldn mlk:n Jokileinikki 100
Asunto Oy Tuulenkyld 51,52
Asunto Oy Jyviskyldn mlk:n Norolankuja 1 100
Asunto Oy Jyviskyldn Juolukkatie 1 100
JVA Kodit Oy 100
Asunto Oy Jyviskyldn Hjalmarinraitin Vuokra 100
Asunto Oy Jyviaskyldn Hjalmarinraitin Omax 100
Yhteensi
Osakkuusyhtiot %-
osuus
As Oy Vastatuuli 41
Halssilan Huolto Oy 35
Sulun Kiinteistonhoito Oy 29
Kiint.Oy JkIn Palokunnanméen Autoparkki 35
Yhteensi

Oma pidoma
euroina

8 500,00
1396 725,75
267 176,68
1396 010,00
0,00

0,00

0,00

3068 412,43

Oma péifioma
euroina
2042 141,92
10 382,91
1174 575,12
7935711,33
11 162 811,28

Tilikauden
voitto+/tappio-
0,00

27 828,46

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

27 828,46

Tilikauden
voitto+/tappio-
21 710,21
-3075,53

-139 471,37
-25 865,46
-146 702,15

JVA
2022

7690,21
7 690,21

JVA
2022

37
38

154 114,19
52 696,20

Osakkeen
hankintameno
8 636,00

682 842,64
736 646,00
1396 063,37
0,00

2 550,00

0,00

2 824 188,01

Osakkeen

hankintameno
846 974,70

598,61

1 026,39
2768 936,93
3617 536,63
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Alv-vastuu
31.12.2022
1 097 993
145 036
797 514
1508 272
67 383
1932 375
5548 573

4 640 494
5548 573
908 079

JVA
2021

10 009,08
10 009,08

JVA
2021

37
38

149 858,03
53 680,62



Kiytetyt kirjanpitokirjat

Tallenteella ja verkkolevylld

Paivikirja

Paidkirja

Tuloslaskelma ja tase

Tase-erittelyt

Tilinpaatos

Vuokrareskontran tase-erittely, atk-tuloste
Maksusitoumukset, atk-tuloste
Liitetietotositteet

¥ oKX X X X ¥ ¥ 0¥

Luettelo kiytetyisti tositelajeista

Tositteet:

Keski-Suomen Osuuspankki
Nordea Pankki Oyj

Danske Bank Oyj
Handelsbanken Oyj

Palkat

Muistiot

Ostoreskontra Basware
Konekielinen yhteys Tampuuri-vuokrareskontra
Pandia -lainat

Peruutustositteet

Toimittajan maksut

Toimittajat tasaus (kuittaustosite)

EMOYHTIO:
Jyviskylan kaupunki 100 %

Konsernin tilinpaétostiedot saatavilla osoitteesta:

Jyviskylan kaupunki, konsernihallinto
PL 1008 (Kilpisenkatu 1, Tietotalo)
40101 Jyviaskyla

Tositelaji:
B3
Bl
B2
BH
PA
SA
KR
L3
L6
PE
KZ
KT

Tositenumerot:
40000-40253
10000-10180
30000-30013
41000-41012
250000000-250000015
110000000-110000438
210000000-210046180
820000000-820000074
850000000-850000050
1000000-1000022
230000000-230046011
240000000-240000011
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TILINPAATOKSEN JA TOIMINTAKERTOMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Jyviskylassd 23.2.2023

Hallituksen puheenjohtaja

Mikko Rity

Hallituksen jdsen
Janne Ruuth

Hallituksen jésen
Paula Rastas

Hallituksen jdsen
Tuulikki Véliniemi

Toimitusjohtaja
Timo Hyttinen

TILINPAATOSMERKINTA
Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdndin annettu kertomus.

Jyviskyldssa 27,3 .2023
BDO Audiator Oy

Tilintarkastusyhteiso

Jarmo Raati
KHT, JHT

Hallituksen jdsen
Akseli Ekola

Hallituksen jasen
Ari Tolonen

Hallituksen jdsen
Kimmo Ahonen

Hallituksen jdsen
Arja Soramaki

Hallituksen jésen
Inkeri Tuunanen
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Keskus 020 743 2920 BDO Oy
www.bdo.fi Vattuniemenranta 2
00210 Helsinki

TILINTARKASTUSKERTOMUS

Jyvaskylan Vuokra-asunnot Oy:n yhtiokokoukselle

......

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Jyvaskylan Vuokra-asunnot Oy:n (y-tunnus 0879243-6) tilinpaatoksen tilikaudelta
1.1.-31.12.2022. Tilinpaatos sisaltaa seka konsernin etta emoyhtion taseen, tuloslaskelman,
rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitamme, etta tilinpaatos antaa oikean ja riittavan kuvan konsernin seka emoyhtion
toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
velvollisuudet tilinpddtoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia emoyhtiosta ja konserniyrityksista
niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme
tilintarkastusta ja olemme tayttaneet muut naiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme.

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, etta se antaa oikean ja riittavan
kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saannosten mukaisesti ja tayttaa
lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisaisesta valvonnasta,
jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai
virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan emoyhtion ja konsernin
kykya jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan
jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaatos on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos
laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos emoyhtio tai konserni aiotaan purkaa tai toiminta
lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena
vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus,
joka sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta
olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin
paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etta kaytamme ammatillista harkintaa ja
sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

° tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatoksen olennaisen
virheellisyyden  riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin  riskeihin  vastaavia
tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita, etta vaarinkaytoksesta johtuva
olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta virheesta johtuva

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsendinen BDO International Limitedin (UK) jasenyritys. BDO on yhteinen nimi sekd kansainvaliselle jasenyritysten
verkostolle ettd kunkin maan jasenyritykselle. . .
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vaarentamista, tietojen tahallista esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista
taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.

o muodostamme  kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisaisesta valvonnasta
pystyaksemme suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet
mutta emme siina tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon emoyhtion tai konsernin
sisaisen valvonnan tehokkuudesta.

o arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

o teemme johtopaatoksen siita, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia
tilinpaatos perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaatoksen siita, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai
olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla
emoyhtion tai konsernin kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, etta olennaista
epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota
epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat
tiedot eivat ole riittavia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme perustuvat
tilintarkastuskertomuksen antamispaivaan mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin.
Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei emoyhtio tai konserni
pysty jatkamaan toimintaansa.

o arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista
esittamistapaa, rakennetta ja sisaltoa ja sita, kuvastaako tilinpaatos sen perustana olevia
liilketoimia ja tapahtumia siten, etta se antaa oikean ja riittavan kuvan.

o hankimme tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia konserniin
kuuluvia yhteisoja tai liiketoimintoja koskevasta taloudellisesta informaatiosta pystyaksemme
antamaan lausunnon  konsernitilinpaatoksesta. Vastaamme  konsernin tilintarkastuksen
ohjauksesta, valvonnasta ja suorittamisesta. Vastaamme tilintarkastuslausunnosta yksin.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja

ajoituksesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisaisen valvonnan

merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa
toimintakertomuksen. Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata
tehdessamme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta
suoritettaessa hankkimamme tietamyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti
virheellista. Velvollisuutenamme on lisaksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen
sovellettavien saannosten mukaisesti.

Lausuntonamme esitamme, etta toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien saannosten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaatoksen, etta toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole taman asian suhteen raportoitavaa.
Jyvaskylassa 27. maaliskuuta 2023

BDO Audiator Oy, tilintarkastusyhteiso

Jarmo Raati

KHT, JHT
BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsendinen BDO International Limitedin (UK) jasenyritys. BDO on yhteinen nimi seka kansainvaliselle jasenyritysten 2(2)
verkostolle etta kunkin maan jasenyritykselle. . .
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