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Tilinpaatds on sailytettdva vahintaan 10 vuotta tilikauden paattymisesta.

Tilikauden tositeaineisto on sailytettdva vahintaan 6 vuotta sen vuoden lopusta, jonka aikana tilikausi on
paattynyt.

Tilinpaatoksen laati:

Eqvitia Oy, auktorisoitu tilitoimisto / Seija Vuolle-Apiala

Osoite: c/o Oiva Isdnnéinti Oy, Vapaudenkatu 48-50,  Y-tunnus: 0514515-3

40100 JYVASKYLA ) )
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Toimintakertomus 2022

EMOYHTION TOIMINTA KULUNEEN TOIMINTAKAUDEN AIKANA

Emoyhtion tilikausi 2022 oli muutoksen vuosi vuoden 2021 lopulla tapahtuneen yhtién osittaisjakautumisen
seurauksena. Emoyhtion tulo- ja kustannusrakenne seka tase muuttuivat merkittavasti aiemmasta.
Emoyhtion omistuksessa tilikaudella 2022 oli kaksi merkittavaa kaupungin Tilapalvelulle vuokrattua
kiinteist6d, Mankolan koulu sekd Ristonmaan ateriakeskus. Emoyhtié on perinyt vuokrattavista
toimitiloistaan elinkaarivastuuvuokraa, mika sisdltda kohtuullisen oman pddoman koron. Kuluneella
tilikaudella emoyhtion toiminta oli kuitenkin uudessa tilanteessa tappiollinen.

Emoyhti6é on toiminut sille asetetun tavoitteen mukaisesti, eikd uusia merkittavia riskeja ole tunnistettu tai
niita realisoitunut. Emoyhtio toteuttaa kiinteistojen vuosikorjausohjelmaa omaisuuden arvon
sdilyttamiseksi. Vuonna 2022 ei kdynnistetty uusia peruskorjaus- tai uudishankkeita.

Korkotason nousuun on varauduttu emoyhtién hallituksen hyvaksyméan korkosuojauspolitiikan mukaisin
toimenpitein. Korkoriskia vastaan on suojauduttu yksinkertaisilla korkosuojausinstrumenteilla, joiden
maksimijuoksuaika on 15 vuotta ja joihin ei sisdlly ennalta rajoittamatonta korkoriskia. Korkosuojaukset
toteutetaan siten, ettd koronvaihtosopimukset voidaan kohdistaa yksittdisiin lainoihin.
Korkosuojauspolitiilkan mukainen suojausaste voi vaihdella 20 ja 60 %:n vélilld lainasalkun rakenteesta ja
ennustetusta koosta johtuen.

Emoyhtion liikevaihto oli 2 427 341,19 € (edell. tilikaudella 10 277 227,59 €). Emoyhtion tilikauden tappio oli
124 449,53 € (edell. tilikauden voitto 1 287 605,46 €).

Emoyhtion taseen loppusumma 31.12.2022 oli 35 823 901,21 € (edell. tilikaudella 40 495 397,32 €).

Emoyhtitn vieras padoma oli tilikauden paattyessa 28 764 192,79 € (edell. tilikaudella 33 026 562,77 €).
Emoyhtién omapddoma taseen loppusummasta oli tilinpaatoshetkelld 13,4% ja vahvistui hieman edellisesta
tilikaudesta (13,3 %).

KATSAUS TULEVAAN

Emoyhtion tavoitteena on edelleen kehittda toimintaansa siten, etta se vastaa omistajan tavoitteita ja
parantaa vuokralaisten toimintaedellytyksida. Emoyhtidlld on omistuksessaan kaksi kiinteista, joissa
loppukayttdjind ovat Jyvaskylan kaupungin palveluyksikké sekd Kylan Kattaus-liikelaitos. Emoyhtion
kiinteistdjen myynteja ei ole suunnitteilla. Emoyhtion tavoitteena on edelleen kehittda toimintaansa siten,
ettd se vastaa omistajan tavoitteita ja parantaa vuokralaisten toimintaedellytyksid. Vuokraustoiminnan
odotetaan sailyvan kuluvana vuonna vakaana.
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ARVIO TALOUDELLISESTA ASEMASTA JA TULOKSESTA

Konsernin taloudellista asemaa kuvaavat tunnusluvut

(luvut tuhansia euroja)

Liikevaihto
Liikevoitto/-tappio

Oman pddaoman tuotto %
Omavaraisuusaste

Liikevaihto
Liikevoitto/-tappio

Oman pddaoman tuotto %
Omavaraisuusaste

Konserni 2022
3686
473
-1,2%
6 608 (18,0%)

Emoyhtié 2022
2427
241
- 2,4%
7059 (19,7%)

EMOYHTION OMISTAMAT KIINTEISTOT

Konserni 2021
11476

2878
13,94%
7 093 (17,2%)

Emoyhtio 2021
10277

2725

17,3%

7 468 (18,4%)

4121

Konserni 2020
10422
3078
10,36%
17 555 (15,8%)

Emoyhtid 2020
9227

2983

14,6%

19 661 (17,8%)

Emoyhti6lla on Jyvaskyldssd omistuksessaan seuraavat rakennukset:

rak.vuosi osoite vuokrattu m? h-ala m? tontti
1996 Mankola 11110 11110 404-074-0
2011 Ristonmaan keskuskeittio 1753,50 1753,50 179-22-75-1

Mankolassa on vuokralaisena Jyvaskyldn Tilapalvelu ja tiloissa toimii Mankolan yhtendiskoulu. Mankolan
saunarakennus on vuokrattu Jyvdsseudun Perinnesaunojat ry:lle.

Ristonmaan Ateriakeskuksen vuokralaisena on Jyvaskyldn Tilapalvelu ja tiloissa toimii Jyvaskylan kaupungin
ruokapalvelu Kyldn Kattaus.

Emoyhti6lla on tytaryhtio Kiinteistd Oy Jyvaskyldn Kankaan VPT:n Siipi Oy, joka omistaa Kankaalla vanhan
paperitehtaan siipirakennuksen sekd maardosan ko. rakennuksen alla olevaa maapohjaa.

YHTIOKOKOUKSET

Varsinainen yhtikokous pidettiin 25.3.2022.
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EMOYHTION HALLINTO

1.1.2022 -31.12.2022

Juha Vimpari puheenjohtaja
Mervi Hovikoski jasen (varapuheenjohtaja)
Petri Vdahdkangas jasen

Hallituksen kokouksissa asiantuntijoina ovat toimineet:

Lasse Leppa controller (31.10.2022 saakka)

Voitto Hyvérinen kiinteistomanageri (Oiva Isdnndinti Oy)
Hallitus kokoontui tilikauden aikana 5 kertaa.

Emoyhtién toimitusjohtajana on toiminut Hannu Kantonen
Taloushallintoa on hoitanut Eqvitia Oy / Seija Vuolle-Apiala, KLT.

Kiinteistojen manageroinnista on vastannut Oiva Isdnndinti Oy / Voitto Hyvérinen ja Timo Mainio.

Emoyhtion tilintarkastusyhteisona on toiminut BDO Oy (tilintarkastusyhteiso), padvastuullinen tilintarkastaja
Joonas Selenius, KHT.

EMOYHTION PALKAT JA PALKKIOT
Palkkoja ja palkkiota maksettiin

- toimitusjohtaja 18 000,00 €
- hallitus 827833 €
Yhteensa 26 278,33 €

Hallintopalveluista maksettiin:

- Kiinteistbmanagerointi 24 442,39 €
- Tilintarkastusyhteisoille 7207,05€
Taloushallinnointi 41799,25 €
- Paikoitustalon palv.hallinnointi 1216,49 €
- Muut hallintopalvelut 416392 €
Yhteensa 78 829,10 €

Kaytostd ja huollosta maksettiin:

- Kiinteisto- ja laitehuoltotoimesta 58 572,61 €

- Muusta kaytto- ja huoltotoimesta 4733349 €

Yhteensa 105 906,10 €
EMOYHTION VAKUUTUKSET

Emoyhtion kaikilla kiinteist6illa on kiinteiston tdysarvovakuutus Vakuutus Pohjolassa. Hallituksella on
erillinen vastuuvakuutus Vakuutusyhtio Pohjolassa.
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EMOYHTION TALOUS

Emoyhtion talous selvida tarkemmin oheisesta tuloslaskelmasta ja taseesta.
Pitkaaikaista lainaa emoyhti6lla oli 31.12.2022 seuraavasti:

- Kuntarahoitus Oyj 14 925 755,29 €
- Nordea Pankki Oyj 1283332,70€

Yhteensa 16 209 087,99 €

EMOYHTION ARVONLISAVEROVELVOLLISUUS

Tilikauden paattyessa koko emoyhtion arvonlisdverovelvollisuuden hakeutumisaste on 100,00 % ja
rakennuksien osalta se on seuraava:

Mankola 99,30 %
Ristonmaan keskuskeittio 100,00 %

HALLITUKSEN ESITYS YHTIOKOKOUKSELLE TULOKSEN KAYTOSTA

Hallitus esittaa yhtiokokoukselle emoyhtion tilikauden tappion 124.449,53 € kirjaamista taseeseen
vapaaseen omaan padomaan edellisten tilikausien voitot ja tappiot -tilille ja ettd osinkoa ei jaeta.

Hallitus paattaa kutsua koolle yhtikokouksen.
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Konsernitase

VASTAAVAA
Pysyvat vastaavat

Aineettomat hyddykkeet yhteensa

Aineelliset hyédykkeet yhteensa
Pysyvat vastaavat yhteensa
Vaihtuvat Vastaavat

Saamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhteensa

Saamiset yhteensa

Rahat ja pankkisaamiset
Vaihtuvat vastaavat yhteensa
VASTAAVAA YHTEENSA

VASTATTAVAA
Oma padoma

Osake-, osuus- tai muu vastaava padoma

Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden tulos
Oma padoma yhteensa
Tilinpaatossiirtojen kertyma
Vieras paaoma

Pitk&aikainen vieras pddoma yhteensa
Lyhytaikainen vieras paddoma yhteensa

Vieras paaoma yhteensa
VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2022
Konserni

0,00
32 228 872,89
32 228 872,89

3019 403,76
3019 403,76
1 346 635,56
4 366 039,32
36 594 912,21

1143 499,19
5545 284,41

-80 678,04
6 608 105,56

16 209 087,99
13777 718,66
29 986 806,65
36 594 912,21

31.12.2021
Konserni

437 179,61
33 081 233,14
33518 412,75

401377475
401377475
3696 892,21
7 710 666,96
41229 079,71

1143 499,19
4231283,30
1718 520,85
7 093 303,34

16 366 460,69
17 769 313,68
34 135 774,37
41229 077,71

7121
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Konsernituloslaskelma

Kiinteistén tuotot
Muut tuotot
Muut tuotot
Kiinteistdn hoitokulut
Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot
Elakekulut
Muut henkilésivukulut
Henkildstdkulut yhteensa
Muut kulut
Vapaaehtoiset henkilosivukulut
Toimitilakulut
Atk-laite ja -ohjelmakulut
Matkakulut
Edustuskulut
Markkinointikulut
Hallintopalvelut
Muut liikekulut
Tasmaytyserot
Kiinteistdn hoitokulut yhteensa
Kayttokate/Hoitokate
Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot
Arvonalentumiset pysyvien vastaavien
hyodykkeista
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa
Rahoitustuotot ja kulut
Korkotuotot
Korkokulut
Muut rahoituskulut
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa
Tulos ennen tilinpaatdssiirtoja ja veroja
Tilinpaatossiirrot
Poistoeron lisays (-) tai véhennys (+)
Tilinpaatdssiirrot yhteensa
Tuloverot

Tilikauden ja aikaisempien tilikausien verot
Laskennalliset verot
Tilikauden voitto (tappio)

1.1.-31.12.2022
Konserni
3686 991,57

10 377,47

-34 326,66

-4 118,17
-468,00

-38 912,83
-1743 902,19
0,00

-1614 956,45
0,00

-66,24
-3212,78
0,00

-107 393,93
-18 272,79
0,00

-1782 815,02
1914 554,02

-1441 294,71

-1441 294,71

3 688,65
-390 178,70
-114 801,45
-501 291,50

-28 032,19

0,00
0,00
-52 645,85

-28 677,22
-23 968,63
-80 678,04

8/21

1.1.-31.12.2021
Konserni
11 476 234,88

-42 884,98

-3 840,69
-562,00

-47 287,67

-4 340 697,50
0,00

-3494 700,01
0,00

-876,34

-4 648,65
-300,00

-260 707,21
-579 465,30
0,01

-4 387 985,17
7 088 249,71

-4 209 496,48

-4 209 496,48

855,33

-594 024,04
-129 460,09
-722 628,80
2156 124,43

0,00
0,00
-437 602,58

-360 448,12
-77 154,46
1718 521,85
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Emoyhtion tase

VASTAAVAA
Pysyvat vastaavat
Aineettomat hy6dykkeet
Muut pitkavaikutteiset menot
Aineettomat hy6dykkeet yhteensa
Aineelliset hyédykkeet
Rakennukset ja rakennelmat
Muut aineelliset hyodykkeet
Aineelliset hyodykkeet yhteensa
Sijoitukset
Muut osakkeet ja osuudet
Sijoitukset yhteensa
Pysyvat vastaavat yhteensa
Vaihtuvat vastaavat
Vaihto-omaisuus
Saamiset
Pitkaaikaiset

Saamiset saman konsernin yrityksilta

Pitkdaikaiset saamiset yhteensa
Lyhytaikaiset
Myyntisaamiset

Saamiset saman konsernin yrityksilta

Muut saamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Saamiset yhteensa
Vaihtuvat vastaavat yhteensa
VASTAAVAA YHTEENSA

31.12.2022

0,00
0,00

21021 550,76
406 387,37
21427 938,13

467 160,00
467 160,00
21895 098,13

10685 215,50
10 685 215,50

7 063,31
3228 085,37
1322,94

7 115,96
3243 587,58
13 928 803,08
13 928 803,08
35 823 901,21

9/21

31.12.2021

177 026,96
177 026,96

21725 461,94
444 276,90
22 169 738,84

467 160,00
467 160,00
22 813 925,80

13685 215,50
13685 215,50

126 133,79
3829 475,33
1 306,20

39 340,70

3 996 256,02
17 681 471,52
17 681 471,52
40 495 397,32
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VASTATTAVAA
Oma padoma
Osake-, osuus- tai muu vastaava
padoma
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden tulos
Oma paioma yhteensa
Tilinpaatossiirtojen kertyma
Poistoero
Tilinpaatossiirtojen kertyma yhteensa
Pakolliset varaukset
Vieras paaoma
Pitkdaikainen vieras padaoma
Lainat rahoituslaitoksilta
Pitkaaikainen vieras paaoma yhteensa
Lyhytaikainen vieras paaoma
Lainat rahoituslaitoksilta
Ostovelat
Velat saman konsernin yrityksille
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikainen vieras paaoma yhteensa
Vieras paaoma yhteensi
VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2022

1143 499,19

3831 230,72
-124 449,53
4 850 280,38

2209 428,04
2209 428,04

16 209 087,99
16 209 087,99

11787 120,70
435 722,54
161 701,44

79 487,78
91072,34

12 555 104,80

28764 192,79

35 823 901,21

10/21

31.12.2021

1143 499,19

2948 145,00
1287 605,46
5379 249,65

2 089 584,90
2089 584,90

16 366 460,69
16 366 460,69

15716 868,70
405 957,64
281 101,87
164 995,86

91 178,01

16 660 102,08

33 026 562,77

40 495 397,32
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Emoyhton tuloslaskelma

01.01.2022 - 31.12.2022 01.01.2021 -31.12.2021

Kiinteiston tuotot 2427 341,19 10 277 227,59
Muut tuotot
Muut tuotot 10 377,47 0,00
Kiinteistén hoitokulut
Henkiléstokulut
Palkat ja palkkiot -26 278,33 -32 524,99
Tyontekijdiden palkat ja palkkiot -26 278,33 -32 524,99
Henkildsivukulut -4 586,17 -4 402,69
Elakekulut -4 118,17 -3 840,69
Muut henkil6sivukulut -468,00 -562,00
Henkiléstokulut yhteensa -30 864,50 -36 927,68
Muut kulut -1 246 844,07 -3 873 461,47
Toimitilakulut -1 148 552,86 -3 055 970,98
Matkakulut -22,08 -624,22
Edustuskulut -3212,78 -4 648,65
Markkinointikulut 0,00 -300,00
Hallintopalvelut -78 829,10 -233 089,44
Muut liikekulut -16 227,24 -578 828,19
Tasmaytyserot -0,01 0,01
Kiinteiston hoitokulut yhteensa -1277 708,57 -3910 389,15
Kéayttokate/hoitokate 1160 010,09 6 366 838,44
Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot -918 948,64 -3 641 468,52
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa -918 948,64 -3 641 468,52
Rahoitustuotot ja kulut
Korkotuotot 242 508,43 831,41
Muut rahoitustuotot 53.500,00 0,00
Korkokulut -390 178,70 -593 739,66
Muut rahoituskulut -114 339,79 -129 457,99
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -208 510,06 -722 366,24
Tulos ennen tilinpaatossiirtoja ja veroja 32 551,39 2003 003,68
Tilinpaatossiirrot
Poistoeron lisdys (-) tai véhennys (+) -119 843,14 -385 772,31
Tilinpaatossiirrot yhteensa -119 843,14 -385 772,31
Tuloverot -37 157,78 -329 625,91
Tilikauden ja aikaisempien tilikausien verot -37 157,78 -329 625,91
Tilikauden voitto (tappio) -124 449,53 1 287 605,46
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Kiinteiston tuloslaskelma ; Emoyhtié
01.01.2022 - 01.01.2021 -
31.12.2022 31.12.2021
Kiinteiston tuotot 2427 341,19 10 277 227,59
Muut kiinteistén tuotot 10 377,47 0,00
Kiinteistén hoitokulut
Henkilostokulut -30 864,50 -36 927,68
Hallinto -78 829,10 -233 089,44
Kaytté ja huolto -105 906,10 -351 658,06
Ulkoalueiden huolto -6 411,91 -110 298,93
Lammitys -182 994,59 -725 504,66
Vesi -33 036,53 -77 670,55
Sahké -142 448,19 -106 082,21
Jatehuolto -17 986,66 -52 673,89
Vahinkovakuutukset -14 697,11 -40 256,51
Vuokrat -82 579,73 -448 095,61
Kiinteistévero -468 371,82 -553 192,81
Korjaukset -93 560,84 -540 274,17
Muut hoitokulut -20 021,49 -634 664,63
Kiinteistén hoitokulut yhteensa -1 277 708,57 -3 910 389,15
Kayttokate/hoitokate 1160 010,09 6 366 838,44
Suunnitelman mukaiset poistot
Suunnitelman mukaiset poistot -918 948,64 -3 641 468,52
Suunnitelman mukaiset poistot yhteensa -918 948,64 -3 641 468,52
Rahoitustuotot ja kulut
Korkotuotot 242 508,43 831,41
Muut rahoitustuotot 53 500,00 0,00
Korkokulut -390 178,70 -593 739,66
Muut rahoituskulut -114 339,79 -129 457,99
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -208 510,06 -722 366,24
Tulos ennen tilinpaatossiirtoja ja veroja 32 551,39 2003 003,68
Tilinpaatossiirrot
Poistoeron lisdys (-) tai véhennys (+) -119 843,14 -385 772,31
Tilinpaatossiirrot yhteensa -119 843,14 -385 772,31
Tuloverot -37 157,78 -329 625,91
Tilikauden voitto (tappio) -124 449,53 1287 605,46
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Tilinpaatéksen liitetiedot

Education Facilities Oy on kirjanpitolain mukainen pienyritys ja tilinpdatés on laadittu noudattaen PMA 2-3
luvun pienyrityssaanndstoa

Tilinpaatoksen laatimisperiaatteet

Saamisten ja rahoitusarvopapereiden seka velkojen arvostusperiaatteet

Saamiset, rahoitusarvopaperit ja muut sellaiset rahoitusvarat samoin kuin velat on arvostettu KPL 5 luvun 2
§:n mukaisesti.

Emoyhtié on laatinut sen tytaryhtiésta Kiinteistd Oy Jyvaskylan Kankaan VPT- siivesta, kotipaikka Jyvaskyla,
konsernitilinpaatéksen.

Konsernitilinpaatdés on laadittu hankintamenomenetelmalla. Konsernin siséiset liiketapahtumat seka
keskinaiset saamiset ja velat on yhdistellyissa yrityksissé eliminoitu koko tilikauden ajalta.

Muilta osin emoyhtién tilinpaatés on laadittu noudattaen pien- ja mikroyrityksen tilinpaatésasetuksen 3 luvun
1 §:n 2 ja 3 momentissa saadettyja arvostamisen ja jaksottamisen olettamaperiaatteita ja —menetelmia.

Konsernin laskennallinen verovelka on syntynyt kirjatusta poistoerosta. Verovelkaa ei ole kirjattu
emoyhtiéssa mutta konsernitilinpaatdksessa poistoero on jaettu laskennalliseen verovelkaan ja omaan
péaomaan.

Tuloslaskelmaa koskevat liitetiedot

Suunnitelman mukaisten poistojen perusteet ja niiden muutokset

Emoyhtién suunnitelman mukaiset poistot on laskettu rakennuskohtaisesti kayttéian mukaan v.2004 alkaen,
jolloin vuosipoisto saadaan jakamalla jaljella oleva rakennuksen arvo jaljella olevalla arvioidulla kayttdajalla.
Jaljella olevat kayttoajat vaihtelevat 19 vuodesta 40 vuoteen riippuen rakennuksen valmistumisvuodesta.

Verotuksessa keskuskeittid kiinteistdsta on kirjattu EVL:n poistoa 7%. EVL-poistojen ja sumupoistojen erotus
on kirjattu poistoeronmuutokseksi.

Koneiden ja kalustojen osalta on kirjattu EVL:n poistoa 25%. Piha-alueiden ja tukimuurien osalta on kirjattu
EVL:n poistoa 10%.

Liiketoimet intressitahojen kanssa

Emon ja tyttdren kanssa on toteutettu liiketoimia. Tyttdren korkotuotot yhteensad 238.824 euroa ja emon
takausprovisiot yhteensd 111.042 euroa. Nam& on toteutettu konserniohjeen mukaisesti tavanomaisin
ehdoin.
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Tasetta koskevat liitetiedot

Konsernitilisaamiset

Konsernialatili, rahat ja pankkisaamiset OP 2.889.383,19 euroa.

Emoyhtion velat, jotka eradntyviat myéhemmin kuin viiden vuoden kuluttua
2022 2021

Lainat rahoituslaitoksilta 11.860.605,19 9.392.985,89

Annetut vakuudet ja taseen ulkopuoliset vastuusitoumukset

Emoyhtidon arvonlisaveron palautusvastuu ( avl 33§ )

Arvonlisadveron vahennyksen/-palautuksen kohteena ollut kiinteistd myydaan tai siirretdan
vahennyskelvottomaan kayttéon

Tilikaudelta 2022 1.293.536,97

Emoyhtion tonttivuokravastuut

Tilikaudella 2023 69.543,00
Tilikaudella 2024- 2.515.973,25
Yhteensa 2.585.516,25

Vakuus- ja lainajarjestely

Education Facilities Oy on kayttanyt lyhytaikaisen rahoituksen ldhteend Jyvaskylan kaupungin takaamaa
Kuntarahoitus Oyj:n kuntayritystodistus ohjelmaa. Ko. lyhytaikaista rahoitusta on nostettu yhteensa
13.700.000,00 euroa.

Education Facilities Oy on valittanyt ko. 13.700.000,00 euron lainan samoilla ehdoilla eteenpain
tytaryhtiolleen Kiinteisté Oy Kankaan VPT:n siivelle kiinteistén perusparannusta varten. Tilikaudella Kiinteistd
Oy Kankaan VPT:n siipi on lyhentanyt lainaa 3.000.000,00 euroa. Tilikauden lopussa lainaa on jaljella
10.700.000,00 euroa. Education Facilities Oy on perinyt lainasta 1.1.2022 alkaen Euribor 3 kk korko + 0,1%
marginaalin seka takausprovision.

Education Facilities Oy ja Kiinteistd Oy Kankaan VPT:n siipi ovat Jyvaskylan konserniohjauksen piirissa ja
lainoitus on konsernin sisdista jarjestelya eika lainoille ole sen vuoksi asetettu vakuutta.
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Johdannaissopimukset

Koronvaihtosopimukset 2022 2021
Kéaypa arvo, EUR 147.659,17 - 826.880,01
Kohde-etuuden arvo 6.331.224,96 6.783.455,30

Education Facilities Oy on tehnyt 8.12.2017 korkosuojaukseen korvaavan korkosuojauksen 7.9.2021.

Sopimuksen alkamispaiva: 19.3.2021
Sopimuksen loppumispaiva: 19.9.2027

Korkosuojaus on toteutettu yksittdiseen lainaan kohdistaen ja tehty korkomenojen suojaamisen
tarkoituksessa. Korkosuojauksen tulosvaikutus realisoituu sopimuksen vaikutusaikana (19.9.2027
mennessa) korkotasosta riippuen. Sopimus ei sisalla ennenaikaista purkumahdollisuutta markkina-arvoonsa.

Suojaussuhde on tehokas eli suojattava riski ja suojausinstrumentti vastaavat ehdoiltaan toisiaan.

Koronvaihtosopimuksen korko on sidottu Euribor 6 kk viitekorkoon.

Omistukset tytaryrityksissa

Tytaryhtié: Kiinteistdé Oy Jyvaskyldn Kankaan VPT- siipi, kotipaikka Jyvaskyla. Emoyhtién osuus
tytaryhtiéssa on 100%.

Tiedot emoyrityksesta

Yhtié kuuluu Jyvaskylan kaupungin konserniin. Konsernitilinpaatéksen laatii Jyvaskylan kaupunki, PL 193,
40101 Jyvaskyla. Emoyhtié: Jyvaskylan kaupunki, y-tunnus 0174666-4. Emoyhtion osuus tytaryhtiéssa on
100 %.

Emoyhtién henkilosto

Henkil6ston m&ara keskiméaéarin 31.12.2022 31.12.2021
Toimihenkilot 1 1
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Emoyhtién oman paaoman muutokset

Osakepadoma 01.01
Osakepaaoman alentaminen
Osakepaaoma 31.12

Sidottu oma paaoma yhteensa

Edellisten tilikausien voitto (-tappio) 01.01
Osingonjako

Osittaisjakautuminen

Edellisten tilikausien voiton(-tappion) oikaisut
Lisdennakko verovuodelle 2021
Osittaisjakautumisen alv-velka 11/2021

Edellisten tilikausien voitto (-tappio) 31.12

Tilikauden voitto (-tappio)

Vapaa oma padoma yhteensa

OMA PAAOMA YHTEENSA

31.12.2022
1143 499,19
0,00

1143 499,19

1143 499,19
4235 750,46
0,00

0,00

539 686,99
-135 167,25
404 519,74
3831230,72

-124 449,53

3706 781,19

4 850 280,38
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31.12.2021
2931 516,07

-1788 016,88
1143 499,19
1143 499,19
6 603 205,97

-2 000 000,00

-1 655 060,97

0,00
0,00

2948 145,00

1287 605,46

4 235 750,46

5 379 249,65
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Laskelma emoyhtién varojen riittavyydesta

Oma pagoma 4.850.280,38
+ Pasomalaina 0,00
Oma pagoma yhteenséa 4.850.280,38

Laskelma OYL 13:5§:n emoyhtién vapaasta omasta padomasta

17721

Sijoitetun vapaan oman paéoman rahasto 0,00
Edellisten tilikausien voitto 3 831 230,72
Tilikauden voitto -124 449,53
Vapaa oma padoma yhteensa 3706 781,19
Jakokelpoinen oma padoma yhteensa 3706 781,19
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Aineelliset ja aineettomat hyédykkeet

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021

Konserni Konserni Emoyhti® Emoyhtié
Omaisuus 1.1.2022 33.518.412,75 98.981.996,92 22.346.765,80 87.571.140,53
Keskeneraiset hankinnat 1.1. 0,00 657.770,56 0,00 556.917,10

33.518.412,75 99.639.767,48 22.346.765,80 88.128.057,63
Lisaykset tilikauden aikana 151.754,85 4.441.311,80 120,97 4.002.710,66
Vahennykset tilikauden aikana 0,00 -66.353.169,05 0,00 -66.142.533,97
Kiint.inv.takautuva alv-palautus 0,00 0,00 0,00 0,00
Tilikauden sumu-poistot -1.441.29471 -4.209.497,48 _- 918.94864 -3.641.468,52
Omaisuus 31.12.2022 32.228.872,89 33.518.412,75 21.427.938,13 22.346.765,80

Konsernin laskennalliset verovelat ja niiden muutokset seka kertyneesta poistoerosta omaan
paaomaan merkitty osuus

31.12.2022 31.12.2021

Konserni Konserni
Laskennalliset verovelat 441.885,61 417.916,98
Laskennalliset verovelat muutokset 23.968,63 77.154,46

Kertyneesta poistoerosta omaan
paaomaan merkitty osuus 1.767.542,43 1.671.667,92

18721
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Toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen allekirjoitus

Paikkakunta, paivays

Vimpari Juha Hovikoski Mervi
Hallituksen puheenjohtaja Hallituksen jasen (varapuheenjohtaja)
Vahakangas Petri Kantonen Hannu

Hallituksen jasen Toimitusjohtaja
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Tilinpaatésmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanan annettu kertomus.

Paikkakunta, paivays

BDO Oy / Tilintarkastusyhteis®

Joonas Selenius, KHT

20/21
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Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista

Paivakirja Séahkoinen arkisto
Paakirja Séahkaéinen arkisto
Tilinpaatos Erikseen sidottuna
Tase-erittelyt Erikseen sidottuna

Tositelajit ja sailyttamistapa

Myyntilaskut Sahkadinen arkisto
Ostolaskut Sahkaoinen arkisto tositteiden kirjaamisesta
Verkkolaskut (ostolaskut) Séahkaéinen arkisto
Matka- ja kululaskut, muistiot Sahkdinen arkisto
Palkat Séahkaoinen arkisto
Tiliotteet, maksutositteet Séahkoinen arkisto
ALV-laskelmat Sahkéinen arkisto
Kausiveroilmoitukset Séahkoinen arkisto

Alkuperaiset paperilla vastaanotetut ostolaskut sailytetdan kirjanpitovelvollisen toimesta paperilla. Jos
paperilla oleva lasku on skannattu, sailytetaan lasku vain séhkoisena paperittomassa arkistossa.

Matka- ja kululaskuihin liittyvat tositteen liitteena olevat alkuperaistositteet sailytetaan kirjanpitovelvollisen
toimesta paperilla. Jos paperilla oleva lasku tai sen liitteet ovat skannattu, sailytetdan ne vain séahkéisena
paperittomassa arkistossa.

Liitetietotositteet

Nro Tiedoston nimi Kuvaus liitetiedosta

1 Nordea Bank Ab - Vastuuerittelyt 31.12.2022
vastuuerittelyt
31.12.2022.pdf

2 OP Yrityspankki Oyj - koron-  Koronvaihtosopimukset 31.12.2022
ja

valuutanvaihtosopimukset_3
1-12-2022.pdf

3 Kuntarahoitus Oyj - Saldotodistus 31.12.2022
saldotodistus 31.12.2022.pdf

4 Alv-palautusvastuut Alv-palautusvastuut 2022
2022.pdf

5 Tonttien vuokravastuut Tonttien vuokravastuut 2022

2022.pdf



s signhero

Education Facilities Oy - tilinpaatos 1.1.2022-...2022.pdf

Lahetetty: 14.03.2023 | Ldhettdja: Voitto Hyvarinen

voitto.hyvarinen@oi.Ffi

Juha Vimpari
juha.vimpari@gmail.com

Allekirjoitettu 14.03.2023

Mervi Hovikoski
mervi.hovikoski@jyvaskyla.fi
Allekirjoitettu 15.03.2023

Joonas Selenius

joonas.selenius@bdo.fi

Allekirjoitettu 20.03.2023

Petri Vahakangas
petri.vahakangas@gmail.com

Allekirjoitettu 15.03.2023

Hanni Kantonen
hannu.kantonen@jyvaskyla.fi
Allekirjoitettu 20.03.2023

Allekirjoitusloki loytyy taman verifikaatiolinkin takaa:
48af52c7-b47c-4698-b881-2e250e595e58

Taman PDF-dokumentin sdhkdiset allekirjoitukset voi tarkistaa Adobe Acrobat Readerissa.



Keskus 020 743 2920 BDO Audiator Oy
www.bdo.fi Vattuniemenranta 2
00210 Helsinki

TILINTARKASTUSKERTOMUS

Education Facilities Oy:n yhtiokokoukselle

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Education Facilities Oy:n (y-tunnus 0514515-3) tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1.-
31.12.2022. Tilinpaatos sisaltaa seka konsernin etta emoyhtion taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitamme, etta tilinpaatos antaa oikean ja riittavan kuvan konsernin seka emoyhtion
toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista
koskevien saannosten mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpddtoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiosta niiden Suomessa noudatettavien eettisten
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttaneet muut naiden
vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme
perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, etta se antaa oikean ja riittavan kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saannosten mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset
vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisaisesta valvonnasta, jonka ne katsovat
tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa
olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan emoyhtion ja konsernin kykya
jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja
siihen, etta tilinpaatos on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos laaditaan toiminnan
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos emoyhtio tai konserni aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole
muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena
vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka
sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta olennainen
virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden
yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat
tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etta kaytamme ammatillista harkintaa ja
sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

° Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatoksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia
tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen
soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita, etta vaarinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys
jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta virheesta johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista
esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.

° Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisaisesta valvonnasta pystyaksemme

BDO Audiator Oy (Y-tunnus 0904285-6) on itsenainen BDO International Limitedin (UK) jasenyritys. BDO on yhteinen nimi seka kansainvaliselle jasenyritysten
verkostolle etta kunkin maan jasenyritykselle.
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suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina
tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisaisen valvonnan tehokkuudesta.

° Arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

° Teemme johtopaatoksen siita, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia
tilinpaatos perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaatoksen siita, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai
olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla emoyhtion
tai konsernin kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, etta olennaista epavarmuutta
esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta
koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittavia,
mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivaan
mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin
johtaa siihen, ettei yhtio pysty jatkamaan toimintaansa.

° Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista
esittamistapaa, rakennetta ja sisaltoa ja sita, kuvastaako tilinpaatos sen perustana olevia liiketoimia ja
tapahtumia siten, etta se antaa oikean ja riittavan kuvan.

° Hankimme tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia konserniin kuuluvia
yhteisoja tai liiketoimintoja koskevasta taloudellisesta informaatiosta pystyaksemme antamaan
lausunnon konsernitilinpaatoksesta. Vastaamme konsernin tilintarkastuksen ohjauksesta, valvonnasta ja
suorittamisesta. Vastaamme tilintarkastuslausunnosta yksin.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta
seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisaisen valvonnan merkittavat
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa toimintakertomuksen.
Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata
tehdessamme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta
suoritettaessa hankkimamme tietamyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista.
Velvollisuutenamme on lisaksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien
saannosten mukaisesti.

Lausuntonamme esitamme, etta toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien saannosten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaatoksen, etta toimintakertomukseen sisaltyvassa
informaatiossa on olennainen virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole taman asian
suhteen raportoitavaa.

Helsingissa 20. maaliskuuta 2023

BDO Audiator tarkastusyhteiso
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