MAANVUOKRASOPIMUS
1. JOHDANTO

1.1. Sopijapuolet

Vuokranantaja:
Jyvaskylan kaupunki
Y-tunnus: 0174666-4
Osoite: Hannikaisenkatu 17, 40100 JYVASKYLA

Vuokralainen:

Matti Matias Meikalainen omaan tai perustettavan yhtion lukuun
Henkildtunnus: XXXXXX-XXXX

Osoite: Katuosoite 1 A 2, 40100 JYVASKYLA

1.2. Vuokraamisen perusteet

Tonttipaallikdn lainvoimainen paatds xx.xx.20xx, paatdsnumero xx/20xx.

1.3. Vuokra-alue

Jyvéskylan kaupungin xx. kaupunginosan korttelissa nro xx sijaitseva XX-tontti nro X,
kiinteistétunnus 179-xx-xx-xx. Tontin pinta-ala on xxx m?, rakennusoikeus xxx k-m?,
0soitteessa XXXXXXX XX, 40xxx Jyvaskyla.

2.  VUOKRASUHTEEN KESTO

2.1. Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa xx.xx.20xx ja paattyy xx.xx.20xx.

Vuokralaisella on oikeus lunastaa tontti omakseen lunastushetkelld voimassa olevalla
kaupunkirakennelautakunnan vahvistamalla myyntihinnalla.

Vuokralainen on velvollinen kirjauttamaan vuokraoikeutensa siten kuin maakaaressa
(540/1995) on sdadetty.

2.2. Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokrakauden péattyessa saada alue

valittémasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttéen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki timén sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yht& vuotta ennen vuok-
rakauden paattymist& haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle hyvissa ajoin ennen vuokrakauden péét-
tymistd, mikali aluetta ei tulla end4 vuokraamaan samaan kayttotarkoitukseen.

3. MAKSUT

3.1. Vuokra



3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on
XXXXXXXXXXXXXXXXXX Ja XX/100 (xxxX,xX €) euroa (perusvuokra).

Vuotuinen vuokra maksetaan etukateen xxxxkuun kuluessa tai vuokralaisen niin halu-
tessa siten, ettd puolet vuokrasta maksetaan etukéteen xxxxkuun kuluessa ja puolet
xxxxkuun kuluessa.

Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:
Kohdan 3.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannus-
indeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia
verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi
kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.
Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:
Perusvuokraa vastaa v. 20xx xxxxxkuun indeksiluku. Vuosittain maksettava vuokra
tarkistetaan kayttaen perusteena edellisen xxxxxkuun indeksilukua.

Viivastyskorko
Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivas-
tyy, erdantyneille saataville maksetaan korkolain (633/1982) 4 §:n (846/2009) mukai-
nen viivastyskorko erdpaivasta lukien.

Maksamattomat vuokrat
Vuokralainen on velvollinen suorittamaan my6s ne vuokraerat viivastyskorkoineen,
jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jattdnyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta
ajalta kuin 3 vuodelta.

Lohkomiskustannukset

Tontin lohkomiskustannukset ovat (xxxx €) euroa, joka maksetaan laskua vastaan.

VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettdvaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tarkoittamalla
tavalla asumiseen, siten kuin kayttotarkoituksesta on kaavassa méaératty.

Vuokra-alue luovutetaan kéytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla
tavalla XXXxXXxXxxx xxxxX, siten kuin kayttotarkoituksesta on kaavassa méaaratty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd hanella on kaikki rakennushank-
keen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsd&ddannon ja
viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eik& muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Rakentamisvelvoite



Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja rakennuslu-
van mukaisen uudisrakennuksen kahden vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta /
XX.XX.20xx mennessé siihen valmiusasteeseen, ettd rakennus on paakayttotarkoituksen
osalta kayttoon otettu (vahintaan osittainen loppukatselmus suoritettu).

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapah-
tumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle
entistd vastaava rakennus. Rakennusty® on aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava
2 vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidenta4 tassa tarkoitettuja rakennusaikoja. Raken-
nusluvan voimassaoloajan pidentdmisesta paattaa kuitenkin rakennusvalvontaviran-
omainen.

4.3. Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen seka silla
sijaitsevan puuston kunnossapidosta, siisteydesté ja turvallisuudesta. Valmiita raken-
nuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan Kirjallista suostumusta. Alueella
kasvavia puita ei saa vahingoittaa, eika luvatta kaataa. \Vuokralainen on kuitenkin vel-
vollinen huolehtimaan turvallisuutta vaarantavien puiden poistamisesta ja hankkimaan
toimenpiteeseen tarvittavat luvat.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perus-
parannustdiden tekemisesté ja vastaa t0iden kustannuksista. Oleellisiin perusparannus-
toihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan tois-
t& johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta, eika vuok-
ranmaksussa hyvitysté.

Vuokralaisella ei ole mydskéaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta so-
pimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

4.4. Asiakirjoihin ja kohteeseen tutustuminen

Vuokralainen on tutustunut kiinteist6d koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. Lainhuutotodistus

2. Rasitustodistus

3. Kiinteistorekisteriote

4. Asemakaavakartat ja -maaraykset

Vuokralainen on tarkastanut Kiinteiston, sen alueen ja rajat, seka tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Vuokralainen on verrannut néité seikkoja vuokraamisen kohteesta
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.

Vuokralainen vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta ja maaperan edellyttdmista hankkeen toteuttamiseen liittyvisté raken-
teellisista ratkaisuista.

4.5. Maaperan pilaantuminen

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 139 § mukaiseen selontekovelvollisuuteen viitaten
vuokranantaja ilmoittaa, ettei vuokranantajalla ole vélitonté tietoa siité, ettd maapera tai



pohjavesi olisi ympdristonsuojelulain 16 - 17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siit4, ett4 vuokra-alue ei vuokralaisen toi-
mesta eikd muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siit4 on kuitenkin vuok-
ra-aikana ymparistonsuojelulain 16 - 17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokra-
lainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 133
§:ssd saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyo téssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet
kustannukset vuokralaiselta.

4.6. Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi,
ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja
noudatetaanko tdmén sopimuksen maarayksia myos muutoin. Katselmuksesta tulee il-
moittaa ennalta vuokralaiselle.

4.7. Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen on tietoinen, ettd maankaytto- ja rakennuslain 161 §:n mukaan kiinteiston
haltija on velvollinen sallimaan yhdyskuntaa tai kiinteistoé palvelevien johtojen ja nii-
hin liittyvien vahéisten laitteiden, rakennelmien ja laitosten sijoittamisen kaupan koh-
teena olevalle kiinteistolle.

Lisaksi maankaytto- ja rakennuslain 163 8:n mukaan kiinteiston haltija on velvollinen
sallimaan valaistus-, lilkenne- tai telejohtojen kiinnikkeiden, liikennemerkkien, liiken-
teen ohjauslaitteiden ja opasteiden sek& véahaisten katurakenteen osien sijoittamisen
kaupan kohteena olevalle kiinteistolle tai niiden kiinnittdmisen rakennukseen.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteisté ostajalle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko
korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen mukaisesti.

4.8. Luovutusvelvollisuus
Mikali kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualu-
eeksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralai-
nen on velvollinen luovuttamaan alueen.
Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtavéalla
sopimuksella.

5. LUNASTAMINEN

5.1. Vuokranantajan lunastusvelvollisuus
Edelld tdmén sopimuksen kohdassa 2.1 tarkoitetun alkuperéisen vuokrakauden péatyt-
tyd vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-alueella
sijaitsevan, edell& kohdassa 4.2 tarkoitetun rakennuksen ja muut vuokranantajan kirjal-

lisella suostumuksella alueelle rakennetut rakennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee myos sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia
pysyvaan kayttoon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan



rakennuksen tulevaa kayttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) alueella sijaitsevia muita kuin edelld mainittuja rakennuksia;
2) keskenerdisid rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3) ilmeisi& ylellisyyslaitteita; eik&

4) puita ja pensaita.

5.2. Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myds kohdan 5.1 tarkoittaman lunastusvelvolli-
suuden ulkopuolelle jadvéa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voi-
daan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kéayttoa.

5.3. Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden
teknisestd arvosta vuokrasuhteen péattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tdhan on perustettu panttioi-
keus, vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle, hanen si-
t& vaatiessa hyvissa ajoi ennen vuokra-ajan paattymistd, lunastushinnasta panttioikeu-
den rauetessa hanen saatavansa asianmukaisella etuoikeudella, enintdan panttikirjan
osoittamaan maaraan, minka jalkeen ylijadma tulee vuokralaiselle.

5.4. Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 2.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentdmisesta tai
vuokra-alue annetaan vuokrakauden paattyessa valittomasti uudelleen vuokralle entisel-
le vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 5.1 tarkoitettu lunastusvelvollisuus siirtyy
uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistdan 6 kuukautta ennen alkuperdisen vuokra-ajan paatty-
mistéd ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentdmiseen véhintaan
25 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekemaan uuden vuokrasopimuksen alkamaan edellisen
sopimuskauden paattymisesté lukien oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuokra-
maksusta, joka ei ylitd vuokra-alueen kdypéaa vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankoh-
tana, mutta vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa méaérdajassa hyvaksynyt
tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

5.5. Lunastamatta jaava omaisuus

6.

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen pééattyessa vieméaan pois sellaiset omista-
mansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei
lunasta. Vuokralainen on velvollinen siistima&n alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen péaattymisestd, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuok-
ralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistid alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinna vain julki-
sen huutokaupan jarjestamisesté aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus
menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

MUUT SOPIMUSEHDOT



6.1. Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kadun kunnossa- ja puhtaanapitotehtévista
kuten laissa on sééadetty (669/1978).

6.2. Vuokraoikeuden siirto

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta edelleen kiinteistda tai sen osaa tai kiin-
teiston hallintaan oikeuttavia osakkeita rakentamattomana kolmannelle, ellei vuokran-
antaja anna tahan kirjallista suostumustaan.

Taytettyddn rakentamisvelvoitteen vuokralaisella on oikeus siirtadd vuokraoikeus vuok-
ranantajaa kuulematta kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen
ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 1 kuukauden kuluessa siit&, kun siirto on tapah-
tunut. limoituksen oheen on liitettava jaljennokset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/1995)
on saadetty.

6.3. Sopimussakko

Jos vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvoitteen tai vuokraoikeus siirretdén toiselle
ennen rakentamisvelvollisuuden toteuttamista, on vuokralainen velvollinen suoritta-
maan kaupungille sopimussakkoa vuokrasopimuksen allekirjoittamisajankohdan mu-
kaisen tontin hinnan kaksinkertaisena. Sakkoa ei peritd, jos siirrosta on sovittu kaupun-
gin kanssa.

6.4. Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/1966) 21 §:ssa maini-
tuilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myos oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyo edelld
kohdassa 4.2 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen purkaminen on toimi-
tettava kuukauden kuluessa siitd, kun velvoitteen tayttdmiselle asetettu madraaika on
paattynyt, paitsi milloin tontille rakennettavan rakennuksen rakentamiseksi myodnnetéan
valtion asuntolaina tai korkotukilaina. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen
suhteen menetelldan talloin, kuten edelld kohdassa 5.5 on maaratty.

6.5. Lisadehdot

Kaupungilla on tarvittaessa oikeus kéyttada vuokrattavan tontin aluetta kadun- ja
kunnallistekniikan rakentamisen aikana.

Vuokralaisen tulee huolehtia kustannuksellaan tonttiviemaréinnin yhteydessa kiinteis-
toOnN rajoittuvilta puisto- tai l&hivirkistysalueilta valuvien pintavesien poisjohtamisesta.

Vuokralaisen on viivytyksettd ilmoitettava kirjallisesti kaupungille nimedan ja laskutus-
osoitettaan koskevat muutokset.

6.6. Erimielisyyksien selvittiminen

Tasté sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Keski-Suomen karéa-
jaoikeudessa.



Tatd sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin so-
pijapuolelle.

Jyvéskyléassa xx. xxxxkuuta 20xx.
Vuokranantaja:

JYVASKYLAN KAUPUNKI

Saara Vasama
maankayttoinsindori

Vuokralainen:

Matti Matias Meikalainen omaan tai perustettavan yhtion lukuun



